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Representantes presentes da Camara Social

1. Fernanda Fowler P. Carbone (OAB)
2. Salvador Arnone (OAB) — suplente
Maria Regina de Aquino Silva
(UNIVAP)

4. Adriano Bressane (UNESP)

5. Lincoln Delgado (GCE)

6. Ralf Gielow (SAVIVER)

7. Silvio Holleben (AABE) - suplente
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9.
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w

. Kelly Caramelo (SASP)
Fabiana Vieira Dias Alves (ACONVAP)
0.Maria Rita Singulano (ACONVAP) -

suplente

11.Ronaldo Madureira (SEURBS)

12.Teles Eduardo Pivetta (SEURBS) -

suplente

13.Andrea Sundfeld (SEURBS)
14.Rodolfo Marcos Venancio (SEURBS)
15.Paulo Caon (SEURBS)

16.Dolores Moreno Pino (SEURBS)
17.Georges Salim Assaad Junior (GARD)
18.Vinicius de Pinho Correa (SIDE)
19.Francisco Godoy (SMC)

20.Rodrigo Costa (URBAM) - suplente
21.Gustavo Bahia (SABESP)

22.Dulce Rita (Camara)

Demais cidadaos presentes

1. Gilson Machado (Municipe) 5. Janaina Andrade (MUDA)

2. Marcelo P. Manara (SEURBS) 5. Micheli Gongalves (LARVERDELAR)
3. Livia Corréa Silva (SEURBS) 7 Marco Vasconcelos (ASSEIVAP)

4. Angela Paiva (AELO)

Pauta:

1. Apresentacdo tematica do projeto de revisdo da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacédo do Solo de Sao José dos Campos.
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1 Abertura: As catorze horas e vinte minutos do dia dez de junho de dois mil e
2 dezenove, o Presidente do Conselho Municipal de Meio Ambiente — COMAM, Sr.
3  Lincoln Delgado (GCE), deu inicic a reunido extraordinaria. Vamos iniciar a reunido do
4 dia 10 (dez) com a tematica especifica da apresentacdo da lei de zoneamento,
5 esperamos aqui varios técnicos da prefeitura fazendo uma apresentacgéo creio que de
6 30 (trinta) minutos, pelo menos € o que se prevé e apds isso, como usual, nos
7 abriremos para um debate, priorizando os membros do conselho e em seguida os
8 membros que fizeram inscricdo para fala. Eu queria s6 formalizar aqui a todos
9 presentes, que a UNESP encaminhou a indicagdo de membros para compor o COMAM
10 e como membro titular o professor Adriano Bressane que encontra-se aqui presente e
11 como membro suplente o professor Ricardo Gabbay de Souza. Assim, com este ato, a
12 gente da posse aos membros da UNESP, substituindo a professora Klécia que saiu dos
13 quadros aqui do COMAM, e a gente aguarda entdo também o posicionamento dos
14  outros institutos que também fizeram da mesma forma. Pois bem, para ndo perder
15  tempo aqui, ndo &, Oswaldo? Quem vai? Livia? Secretario! Entdo ta bom, passar aqui a
16  palavra aos membros da SEURBS para a gente poder fazer a reunido da lei de
17 zoneamento, obrigado. MARCELO MANARA: Boa tarde a todos! Bom, eu vou so6
18 recapitular a trajetdria de construcdo dessa politica publica, importante que nés
19  estamos ai ha praticamente dois anos € meio em discussdo sobre as politicas publicas
20 de organizagao territorial uso e ocupacado do solo em Sao José. No primeiro semestre
21 de 2017 (dois mil e dezessete) discutimos e levamos para um pacto com a sociedade a
22 questdo da ADI das 26 (vinte e seis) areas que eram por uma questdo, por uma
23 decisdo judicial, estavam desprovidos de regramento, entdo a discussdo do
24 zoneamento teve inicio ja no primeiro semestre de 2017 (dois mil e dezessete), e
25 depois ja entramos na discussao do plano diretor que todos vocés também
26 participaram ativamente, 116 (cento e dezesseis) reunides, 2500 (duas mil e
27 quinhentas) presencgas em todas as reunides, também 175.000 (cento e setenta e cinco
28 mil) acessos ao site do plano diretor, entdo sdo nimeros que demonstram uma
29 trajetdria de construcdo coletiva de transparéncia e de discussdo democratica, que
30 como eu disse na época, nas reunides do piano diretor nés temos proporcionalmente
31 numeros muito mais seguros de participacdo popular do gue Sdo Paulo, Campinas, em
32 termos proporcionais né, entdo demos inicio em abril o plano diretor terminou em
33 novembro do ano passado, de novembro até margo preparamos todos os estudos
34 também para dar sustentacdo para que todos possam ndo sé daquele material, farto
35 material disponibilizado em nome do plano diretor que continua disponivel no site,
36 também pudéssemos ja trabalhar a chegada das discussdes do zoneamento juntos aos
37 colegiados, entdo assim fizemos em abril apresentamos aqui para o COMAM uma
38 provocagéo para a constituicdo da sua camara técnica e também o CMDU como o
39 conselho que esta acompanhando o rito de construgao do novo zoneamento, temos, eu
40 vou mostrar aqui para vocé esse calendario gue foi ajustado com o CMDU, entio
41 vamos, fizemos de janeiro & margo dentrc das reunides o CMDU o langamento da
42

camara técnica, e também assim o COMAM fez, e também o recém-criado conse[ho\(

. ™
Pagina2 v&



G 7. ATA da Reunido Extraordinaria
. i : Dia: 10 de junho de 2019
s Horario de inicio: 14h
T Local: Auditério do Térreo do Pago Municipal

Cousao Muschia 6 Mao Apdire
Sl v 1o Chmrygecs - B

43 de mobilidade também entalhou em uma cémara técnica para discussdo do
44  zoneamento que teve na sexia-feira passada um debate com a camara técnica deles
45 |a, a camara tecnica do CMDU e a camara técnica do COMAM tem uma coordenagao
46 com o Rodolfo Venancio, entdo ja tem todo o calendario que vocés estao
47 acompanhando ai. 15 (quinze) reunibes dessas camaras técnicas e agora noés
48 entraremos a partir do dia 14 (quatorze) de junho, nés vamos disponibilizar, pode
49 passar eu acho que ja tem aqui esse sera o calendario da agenda das audiéncias
50 publicas, s6 esclarecendo que aquela que esta em coloragao diferente no dia 10 (dez)
51  foi uma solicitacdo da Presidéncia da Camara e da Comiss&o de Planejamento Urbano,
52 que também eu quero fazer uma referéncia aqui, vem discutindo ja alguns meses com
53 varios participantes aqui do COMAM, varios segmentos, € ja promoveu uma reuniao
54  publica também, que colacionou varias questdes trazidas e ja foram apresentadas isso
55 formalmente para a equipe do zoneamento, entdo a Camara vem abrindo um espaco
56 importante para essa discussdo, entdo no dia 10 (dez) vai ser uma audiéncia publica
57 por chamamento da Camara Municipal entdo nos teremos 11 (onze) audiéncias
58 publicas promovidas pelo executivo e 1 (uma) audiéncia publica promovida pela
59 Camara Municipal do dia 29 (vinte e nove) agora de Junho até o dia 17 (dezessete) de
60 julho, lembrando que até o dia 22 (vinte e dois) tera o prazo aberto para oferta de
61 contribuicdes, isso quer dizer que todas as Cameras Técnicas, as 3 (trés) Camaras
62 Técnicas, instituidas na verdade vai trabalhar de abril que foi a sua constituigéo até o
63 dia 22 (vinte e dois) de julho para apresentagdo de propostas e consideragdes ai para
64 contribuir no processo de finalizagdo do que sera o projeto de lei que vai no dia
85 primeiro de agosto para a camara municipal, pode passar? Bom agora vou passar
66 para Livia, para fazer apresentagao técnica. LIVIA: Bom, boa tarde a todos para quem
67 ndo me conhece sou Livia, trabalho no Departamento de Gestdo Ambiental e a gente
68 vai fazer apresentacdo da proposta técnica dessa lei do zoneamento, € pra comegar
69 entdo, como eu falei sou do departamento de gestdo ambiental e a nossa equipe junto
70 com as outras equipes da SEURBS e de outras secretarias que compuseram esse
71 corpo técnico para desenvolvimento dessa proposta, isso foi bem interessante ne?
72 Achei o amadurecimento de todas as equipes que participaram, todas as vozes foram
73 escutadas, e a gente conseguiu trocar bastante conhecimento nesse processo durante
74  esses 5 (cinco) meses que a gente ta nessa construgéo, trazendo entdo um pouco a lei
75 de zoneamento ela vem entdo para operacionalizar muita das coisas que foram
76 colocadas, discutidas amplamente, estudadas amplamente durante o plano diretor
77 entdo a gente vai trazer um pouco dessas premissas, resgata-las para poder justificar o
78  que a gente t& propondo aqui para frente, entdo as premissas do plano diretor né o que
79 que ele, qual que é o papel dele na questdo do ordenamento do territdrio urbano e do
80 territorio rural, de forma a criar a integracdo dessas politicas urbanas, ambientais,
81 econdmicas e sociais trazendo a questdo da equidade ambientalmente equilibrado,
82 economicamente viavel, socialmente justa o direito do cidaddo incluséo social e
83 territorial, das premissas do plano diretor a gente tem tido objetivos mas a gente achou
84 interessante trazer essas questdes que foram onde nés vamos nos debrugar daqu@
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85 para frente, a primeira questdo foi muito interessante no plano diretor foi o
86 macrozoneamento né, pela primeira vez houve um macrozoneamento urbano e rural
87 que vai dar toda a questdo a estruturagao dessa proposta né, entdo a gente foi definido
88  principalmente na area urbana, a questdo das macrozonas de consolidacdo ou a
89 cidade crescer para dentro, trazer de volta esses movimentos para a cidade onde ela ja
90 esta estruturadas, com isso houve propostas da centralidade né, as centralidades
91 urbanas com esse papel de incentivar a criagdo desses nucleos urbanos mais densos
92 nas areas ja consolidadas da mesma forma entendemos que a cidade ainda precisa se
93 estruturar, entdo foi restabelecido macroestrutura viaria para dar condigbes de
94 crescimento desse tecido urbano, as areas de interesse ambiental da area urbana,
95 areas urbanas de interesse ambiental também foram privilegiadas no plano diretor,
96 tantas areas contra impermeabilizacdo, os remanescentes florestais de vegetagdo
97 assim como a propria APA que a gente tem dentro do tecido urbano, o
98 desenvolvimento estratégico também a questdo econdmica entender potencial
99 econdmico de cada regido da cidade, entdo setor petroquimico, centro aeroportuario, a
100 questdo do Parque Tecnologico também foi discutida no plano diretor e por Ultimo as
101 unidades de conservagdo seja elas de protecdo integral seja ela de uso sustentavel,
102 comegando um pouco entdo do macrozoneamento rural trazendo plano diretor, entdo
103  foram definidas as 5 (cinco) macrozonas rurais né, a primeira 2 (duas) delas com
104  caracteristicas de unidade de protecado, unidade de conservagdo de uso sustentavel, a
105 APA de S&o Francisco Xavier sem duvidas, devido o perimetro de sobreposto a APA
106  estadual tem maior desenvolvimento, conhecimento depois a gente vai te abordar um
107 pouco mais e a importancia da APA de Jambeiro, também na &rea rural Sul com
108  conservagdo principalmente dos cérregos urbanos e conter a expanséo urbana depois
109  da Carvalho Pinto, ainda temos uma grande &rea que foi reconhecida como a questao
110  da protecéo dos recursos hidricos né, principalmente focado no reservatério do Jaguari
111 como proteger os mananciais para gerar essa agua ndo s6 para Sdo José, mas
112 também para os centros urbanos, as areas de desenvolvimento sustentavel que é uma
113 transicdo do perimetro urbano com o perimetro rural e o potencial turistico que foi
114 verificado na represa do Jaguari que também precisaria ser explorado, dentro do
115 macrozoneamento urbano como eu ja falei foram trabalhados 4 (quatro) macrozonas,
116  sendo que uma delas é totalmente ambiental, vamos dizer assim que alta unidade de
117 protegdo, unidade de conservacdo que a APA da Varzea, do rio Paraiba e do Jaguari,
118 onde as atividades estdo restritas, atividades pecudrias, agricolas, ndo existe uma
119 ocupagéo urbana proposta para essa area e essa area também tem uma parte dela
120 que se sobrepbe a APA estadual que também esta em discuss&o no plano de manejo,
121 questdo do conselho de gestor que a gente acha também vai ganhar no proximos anos
122 maturidade do perfii de ocupagdo de uso sustentdvel desse solo, macrozona de
123  consolidagédo entdo que seria todo centro toda cidade desenhada e construida, onde a
124 gente espera que a cidade se renove se reconstrua e a macrozona de estruturacao,
125  onde tem uma grande parte de vazios urbanos que ainda precisa ser consolidada para@

126  que fazer uma conex&o dessa cidade e por fim, uma franja que seria macrozona de (%
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127  ocupacédo controlada onde a gente entende que ainda nao existe a demanda de cidade
128 para ca, que a gente ndo tem a necessidade de que a cidade acontega nessa area e
129  que também foram por mais questdes de sensibilidades ambientais, conservagao, a
130 gente precisa tomar mais cuidado no desenvolvimento dessas areas. Entao dessa
131 forma entendeu se que macrozona de consolidagdo o intuito dela era a renovagéo do
132 espago urbano, ocupagdo de glebas ainda vazias para a reconsolidagéo da cidade
133  aproveitando ja uma infraestrutura existente, hoje o grande custo para construgao de
134 uma cidade é infraestrutura entdo ocupar a area ja infraestruturados tem diversos
135  beneficios, por fim a macrozona de estruturagédo a prioridade sem duvidas é o papel do
136 loteamento entendendo que o loteamento e o desenho da cidade, é a criagdo da cidade
137  sobre areas ainda ndo existentes e que a melhor forma de estruturar a cidade e por
138 meio de loteamentos e de forma e se consolidando ao longo dos anos ne, entdo
139 inicialmente incentivando uma ocupagio horizontal nessas areas para interligacéo de
140  viarios, ofertas de vidrios institucionais, e de areas verdes, como eu falei entdo das
141 premissas do plano diretor a centralidade praticamente todas elas dentro da macrozona
142 de consolidagdo, alguma delas tém caracteristicas regionais né, vamos dizer
143 metropolitanas, principalmente o eixo Dutra e o centro por atrairem pessoas de
144 diversas localidades para consumir a importadncia econémica dessas areas, a
145  centralidade municipais, as centralidades locais que tém entdo intuito de desenvolver
146 atividades econdmicas mais préximos de pessoas que moram € hoje nao tem
147  oportunidade de trabalho e emprego nessas areas, a outra coisa também interessante
148 a gente vai discutir mais para frente, o zoneamento, mas é interessante trazer os
149  conceitos plano diretor que ja definiu, entdo coeficiente base para cidade, coeficiente
150 maximo de aproveitamento para cada uma dessas macrozonas, entdo na verdade que
151  alguns parametros estavam uma faixa, unica coisa que a gente colocar dentro destas
152  faixas, entdo tem muita coisa que vocés vdo ver para frente que ja foi discutida
153 consolidada no plano diretor, entdo nZo foi papel nosso coloca-los agora, outra coisa
154 que o plano diretor também trouxe foi a questao dos fatores de incentivo tanto fator de
155 planejamento, quanto fator de sustentabilidade, e também de novo esses fatores
156  também, esses incentivos ja foram colocados nessa fase da outorga onerosa, entdao
157 que a gente ta colocando aqui séo incrementos, mas ndo relacionada ao desconto da
158 outorga, o desconto da outorga ta todo colocado dentro do plano diretor, com isso
159  entdo o plano diretor também trouxe 15 (quinze) ta na lei plano diretor, todos esta no
160  plano diretor, com isso entdo o plano diretor entdo ele trouxe todas as premissas que
161 eram para a organizac&o territorial a partir da revis@o dessa area de planejamento ng,
162 entdo prevenir e mitigar os impactos causados pelas atividades de PGT, manter as
163  caracteristicas das zonas de uso predominantemente residenciais, evitar os conflitos,
164 controlar uso e funcionamento das cidades em comodos, estabelecer zonas de acordo
165 com as caracteristicas fisicas, ambientais e urbanisticos e paisagisticos, entre outros
166 né, entdo baseado nisso a gente trabalhou em cima dessas diretrizes para fazer a
167 proposta da lei do zoneamento. Bom, agora entrando especificamente na lei diﬁ
168 zoneamento, ndo sou nenhum especialista na area, mas o Paulo esta ali depois, par
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169  esclarecer quaisquer duvidas. Vamos falar um pouco entdo da primeira modalidade
170 que seria ent&o parcelamento do solo né, parcelamento do solo ele é regido pela lei
171 federal 6.766/79, e existem duas modalidades de parcelamento do solo, o loteamento e
172 desmembramento, como a gente falou na macrozona de estruturagéo a gente entende
173 que a principal figura a ser incentivada e que a gente quer que aconteca para que a
174 cidade nasga, cresga e se desenvolva de forma mais sustentavel, é através do
175  loteamento, porque esse loteamento eles geram as areas institucionais para questio
176  de equipamentos publicos, eles geram sistema viario, entdo constréi a malha viaria
177 necessaria € uma malha viaria publica de livre acesso conectando a cidade, eles geram
178  principalmente do sistema de lazer e drea verde, entdo vocé passa a ter areas
179  publicas, redes com protecdo e com qualidade dentro do loteamento. Além disso, os
180  loteamentos eles tém um prazo de implantacdo e consolidagdo que levam anos, entdo
181 nao € uma cidade suja de uma hora para outra, e surge a necessidade de servicos de
182 demanda de uma hora para outra né, por outro lado o desmembramento obviamente
183 ele € importante pra uma dinamicidade econdmica, de gerar habitacdo, mas ele ndo
184 tem essa contrapartida de areas publicas né, ele € um parcelamento do solo que a
185 pessoa empreende de forma imediata nesse solo construindo sem doar suas areas
186  publicas, muitas vezes ndo estruturando o tecido urbano da forma que necessita para
187  aquela regido, entdo a gente tem muito cuidado no desmembramento, sobretudo na
188  macrozona de estruturagéo onde ndo existe esse desenho de cidade que existe na
189  consolidag&o. Entdo a primeira proposta a gente vai conversar um pouco a quest&o da
190  redugdo do tamanho minimo dos lotes né, hoje para cidade o tamanho minimo do lote
191 de 200m? (duzentos metros quadrados) com um atestado de 8 (oito). Vocé entendeu
192  que foi a questdo econdmica, de necessidade, de tornar a terra acessivel, existia sim
193 uma necessidade de um desejo de todas as partes de reducdo de tamanho minimo do
194  lote e a gente entendeu que a atestada de 7 (sete) ela é primordial para a qualidade
195  urbana, ela permite a instalagdo dos postes de energia, arborizacéo, entrada e saida,
196  ela é bem necessario para uma qualidade urbana de construgéo, além disso a reducgéo
197 desse tamanho de atestado ndo geram ganho potencial construtivo muito grande né,
198  entdo a gente ta trabalhando com a proposta de 175 (cento e setenta e cinco) que
199  seriam lote com atestada de 7 (sete) e profundidade de 25 (vinte e cinco), hoje
200 também a gente tem 2 (duas) ZR né, 3 (trés) ZR, mas 2 (dois) tamanhos de lotes em
201 ZR, o de 250 (duzentos e cinquenta) e 450 (quatrocentos e cinquenta), a gente ta
202 unificando, entendendo que a ZR sim & uma questéo residencial, um lote residencial de
203  areas mais restritas, mas que ndo compete a gente poder publico determinar que o lote
204  tem que ser maior nessas ZR, sim o mercado se ele quiser fazer um Supermercado
205 para fazer um lote maior ele vai fazer. Pra questdo também do lote 175 (cento e
206  setenta e cinco) € muito importante por uma questdo de necessidade econdmica ne,
207 entdo lote contestados muito pequenos, a caminho viabilizando a colocagdo do
208 comercio e servigo nesses lotes, existe uma outra zona que a gente vai falar um pouco
209 mais na frente que é ZM5, que hoje é uma zona que é permeado de bairros irregulares,
210 ou bairros ja regularizados. Entdo esse estoque de glebas ainda existentes nessas \@
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211 zonas esta sendo proposto na zona mista 5 (cinco), e nessa zona mista 5 (cinco) que a
212 gente entende que existe uma caréncia de infraestrutura, tanto viaria, como de
213  servicos, de servigcos publicos, de areas publicas, porque elas foram geradas de forma
214  irregular e nao através do loteamento, a gente ta propondo como contra partida, para o
215  proprietario da terra que teve a desvalorizacao pela proliferacdo do irregulares um lote
216 de 125 (cento e vinte e cinco) mantendo atestada de 7 (sete) mais em contrapartida
217  devido as demandas, as caréncias da area a gente requer um adicional de 5% (cinco
218  por cento) de area institucional e 2% (dois por cento) de sistema de lazer, totalizando
219 entdo 10% (dez por cento) de adicional nessas areas e 7% (sete por cento) temos
220 lazer, além dos 5% (cinco por cento) de area verde que é o padrao. Outra questdo do
221 loteamento, atualmente a gente trabalha com loteamento em etapa unica ne, entao
222 todas ele tem que fazer toda execugdo daquele loteamento para comecgar a
223 comercializar ou a questdo de liberar esse loteamento para obras, entdo isso acaba
224 gerando nao vou dizer prejuizo financeiro, mas o dinheiro fica empatado vamos dizer
225 assim do empreendedor o que acaba gerando um custo né, um custo financeiro para
226 esse loteamento e que a gente entende que poderia ser melhorado de forma a
227 incentivar essa figura de loteamento que a gente tava querendo, entdo o que a gente ta
228 preparando entdo que esse loteamento possa ser feito em etapas né, entdo a partir de
229 um certo porte o loteamento pode ser feito executado em etapas o que permite entao
230 uma liberagdo mais agil dos lotes caucionados para venda, estamos possibilitando
231 também o inicio de residenciais multi-familiares junto com as obras do loteamento,
232 entdo a partir de um certo momento do loteamento, a partir de uma certa fase do
233 loteamento j& vai ser permitida o inicio de obra, entédo a gente ja acredita que a gente
234  vai dar agilidade para condominios habitacionais dentro de loteamentos, em ganhando
235 fazendo sem ganho de tempo e um giro melhor de dinheiro de capital para
236 empreendedor nessa modalidade, outra questdo que a gente ta procurando tambem,
237 inovando é a questdo da transferéncia da area institucional, hoje a gente tem a
238 exigéncia né, geralmente 5% (cinco por cento) de area institucional e toda essa area
239 institucional fica dentro do loteamento, sé que muitas vezes loteamento de chacaras,
240 loteamentos industriais ou bairros que ja existe um estoque de areas institucionais
241  muito grandes, como Urbanova, ndo necessitam mais dessas areas e por outro lado a
242 gente tem aquelas areas como na ZM5 ou em bairros com maior densidade
243 populacional que a gente tem uma caréncia de area institucional, entdo que a gente ta
244 preparando é que até 80% (oitenta por cento) dessa area possa ser transferida caso
245 haja interesse publico para isso vocé acordado essa transferéncia, também uma outra
246 vamos dizer correcdo de crepancia que a gente corrigiu nessa lei foi a questao dos
247 sistemas viarios né, a gente tinha um percentual minimo de 20% (vinte por cento) de
248  sistema vidrio e hoje a gente tem entendimento de que o sistema viario tem que ser o
249 suficiente para atender a demanda daquela regiaoc de novo loteamento que n&ao
250 necessitem, ndo precisam fazer viarios a mais. E o viario hoje € um dos maiores custos
251 de loteamentos, a diretriz paisagistica né, entdo hoje é diretriz paisagistica € dada logo
252 no inicio da fase do loteamento né, do inicio do projeto e é o que a gente entendeu aqu@
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253 depois de muito tinha muitas coisas que era um pedido eu tenho conhecimento de
254 como seria esse projeto, entdo a gente tava alterando o momento desta diretriz para
255 uma fase de antes e depois do projeto apresentado aonde se permite uma maior
256 negociacdo com o empreendedor de entender qual € a real necessidade ne, que
257 passam os dois terem uma maturidade maior do loteamento para entender qual que é
258 melhor maior necessidade, permitindo até inovagdes né, entdo a gente tem conversado
259 bastante sobre questdo de sistema de macrodrenagem mais eficientes e n&o
260 sobrecarregar essa diretriz com algumas coisas com bancos de pragas eram t&o
261 necessarios e outras coisas, € outro incentivo do loteamento também é a questdo das
262 garantias de obra né, hoje existem duas modalidades de garantia e que a gente esta
263 incentivando, que uma alienacéo fiduciaria de lotes que a gente ta propondo um fator
264 de redugdo menor que permite comercializacdo imediata de mais lotes, hoje a gente
265 entendeu que o fator que a gente apiicava de reducdo de 60% era muito prejudicial e
266 agora a gente estd propondo de 40% & 20% em caso de pequenos, peguenos
267 loteamentos chegando até 20%, e o seguro garantia também a gente propds uma
268 reducdo do tempo e do valor excedente de cobertura do seguro, porgue a gente
269 entendeu que esse tempo, esse folego a mais que a gente pedia era desnecessario
270 nao gerava nenhum beneficio para o municipio e nem para empreendedor, entdo é
271 importante trazer isso para mostrar que sim, a gente quer incentivar que o loteamento
272 acontega, sobre o perfil das ruas, todas as ruas estéo tendo uma alteragéo no perfil
273 delas, em geral elas ndo tém mudanga no tamanho ne, a Unica rua que teve mudanca,
274 a Unica via que teve mudancga no seu tamanho foi a via local que teve um acréscimo de
275 50 (cinquenta) cm em cada calcada e isso € muito interessante porque a gente traz
276 isso exatamente para reduzir o conflitc hoje existente com arborizagao Urbana, com a
277  instalagdo de equipamentos publicos como ponto de 6nibus, entdo essa calgada mais
278 amigavel ao pedesire € o que a gente estd propondo e também a questdo da
279  arborizagdo urbana é muito conflituosa e a gente estéd comegando a entender que esse
280 problema pode ser resolvido dessa forma, em relagdo entdo ao desmembramento
281 como a gente falou a gente entende gue a cidade melhor desenvolvida € atraves do
282 loteamento, entdo hoje a gente tem um teto que ja comegou a organizar, controlar um
283 pouco o desmembramento o teto atual € de 100.000 (cem mil) metros, entdo a partir de
284 100.000 (cem mil) metros vocé € obrigado a lotear e a gente ta propondo entdo uma
285 redugao desse teto para 50.000 (cingtienta mil) metros, saindo do parcelamento indo
286 para a classificagdo de usos nao residenciais a gente, foi, foi proposto entdo uma
287 manutencdo da nomenclatura de forma a facilitar o entendimento né, muitas as
288 atividades € CS continuaram CS, o que a gente trouxe para os CS1 foi as atividades
289 CS que eram PGT, entdo hoje o CS1 e o CS sdo atividades relacionadas a vida
290 cotidiana das pessoas e que a gente entende entdo que sdo atividades que necessitam
291  estar dentro dos bairros acontecerem junto a populagéo para atender essa demanda, o
292 CS2 e uma atividade de maior porte, ndo € aquela atividade que vocé demanda uso do
293 dia a dia, entdo elas sdo de maior incomodidade € maior porte, entdo elas sdo mais
294  restritas algumas zonas de uso, o CS3 sZo atividades de comércios e servicos que ja
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apresentam risco em comodidade maior € por isso ela s6 acontecem em zonas
industriais, o CS4 por sua vez sdo areas, sdo geradores de ruido noturno né, além
disso a gente fez uma reviséo dessa listagem, estabeleceu analise localizagédo para
algumas atividades de CS1 de forma viabiliza-las ela dentro do bairro mas de uma
forma controlada, o teatro entdo CS e CS1 passou para mim o metro quadrados, a
gente também fez um trabalho bem grande da inclusdo de atividade de ordem
ambiental, sobre tudo questdo de residuos né, entdao a gente trouxe a classificagdo e
apesar da gente ndo ta trabalhando com a linguagem do CNAE a gente tentou uma
adequacdo maxima dessas linguagens né, a lista do CNAE é bem extensa mas a gente
tentou trabalha sempre dentro dos conceitos que o CNAE traz, aqui sO para
exemplificar entdo né, de forma, o CS1A sdo aquelas sem andlise de localizagdo que
sdo de baixo impacto ambiental e urbanistico, escolas, clinicas, Pet Shop,
supermercado até um certo porte, entdo realmente atividade que em geral estdo no dia
a dia, os CS1B entdo é aquelas atividades que acontecem, mais que devido algum tipo
de comunidade elas precisam de analises de localizagdo, ndo vao ser instalados do
lado de uma residéncia, mas também s&o interessantes acontecerem dentro de bairros,
o CS2 entdo ja com maior porte né, entdo muitas atividades estdo entrando aqui por
questdo de porte e tem uma incomodidade maior, os CS2 aqui também continuagéo da
lista, 0 CS3 entdo ja sdo atividades que &€ como eu falei, depdsitos e comeércios de
produtos perigosos, quimicos, inflamaveis, revenda de GLP a partir de um certo porte,
a questao de unidade de tratamento de residuos a partir de um certo porte também, o
CS4 A de incomodidade 1, que a gente entende que tem menor incomodidade, entéo
eles acabam entrando em mais zonas de uso e o CS4 B que o incomodo & maior
realmente eles vao estar mais restrito e por fim existiam varias atividades que precisam
de analises especificas, diretrizes especificas e que podem estar localizadas depende
muito de uma avaliagdo, sdo empreendimentos de grande porte em geral, e ai juntou
se todas elas no CS5, entdo uma nova categoria agrupando atividades especificas,
quanto ao uso industrial o trabalho que foi feito foi o trabalho de simplificagéo
entendendo qual que era o papel do municipio e qual que era o papel do 6rgao
licenciador, entdo foi feito conversar com a CETESB, foi entendido os parametros que
eram os parametros de incomodidade urbana que precisariam ser focado nessa lei e os
parametros de licenciamento ambiental, v&o ficar entdo a carga da CETESB, entéo
também buscou eliminar parametros subjetivos da mesma forma os parémetros
qualitativos, apenas os sd@o possiveis de serem aplicados a fase do licenciamento
foram deixados para o 6rgdo e simplificar a metodologia de forma a classificagéo de
industria, da industria, da agroindUstria, entdo hoje a indUstria esta classificada em trés
niveis de incomodidade , baixo, médio e alto, o nivel baixo ele se subdivide em um, em
1A e 1B, entendendo que as atividades em 1A, elas quais se assemelham ao CS,
entdo ela, tem um, entram bastante em zonas de uso e a partir de 1B, ja comega uma
certa incomodidade, mas ainda é compativel com o uso residencial, ou com as zonas
residenciais, os niveis médios e a autogestdo mais pras zonas industriais, da mesma
forma a gente trabalhou na revisdo, da, das medidas mitigadoras, tomando esse

|
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cuidado de deixar pro 6rgao licenciador, pro drgdo competente, a capacidade de
fiscalizagdo disso, mas a gente trouxe bastante coisa, é de forma a orientar a
fiscalizagdo no municipio, de quais sdo as medidas mitigadoras que todos comércios,
servico, industria, entdo deve adotar. A gente entendeu que todo mundo tem que
adotar isso, caso cause esse impacto, caso potencialmente gere esse tipo de aspecto
ambiental, é da classificagdo dos usos residenciais, hoje a gente ta entdo, residencial
unifamiliar né, como a gente apresentou, como apresentei mais na frente, a proposta
da redugéo do lote minimo entéo de 200 (duzentos) para 175(cento e setenta e cinco) e
pra 125 (cento e vinte e cinco) é, e a questdo da declividade também ta sendo
trabalhada, entendendo que lote com declividades abaixo de 20 (vinte) podem ser
acima de 20 (vinte) tem que ser 175 (cento e setenta e cinco) para todo mundo
independente da macrozona, e a ZR entdo mantém sé com a 250 (duzentos e
cinquenta). Outra figura que td sendo colocada, ja existia e ta4 sendo revista, é o
Residencial multifamiliar horizontal, antes a gente tinha duas classificagdes que limitava
até 50 (cinquenta) e até 100 (cem), quando for de interesse social, e ai tinha uma cota
minima de 250 (duzentos cinquenta) e depois uma outra com uma cota menor e com
mais unidades, a gente ta4 propondo uma unificagdo, um RH Unico com cota de 140
(cento e quarenta), mas ele ta como, esses, esses condominios séo areas privadas
que podem gerar bloqueios na cidade, & n3o, a gente entende que ela precisa ter uma
limitag&o didria, entéo té propondo 40.000 (quarenta mil), isso quando for de interesse
social, a cota pode ser menor, e ele vai para 50.000 (cinquenta mil). Uma figura que
houve necessidade de regulamentar, foi a questdo do RHS, principalmente
condominios simples, s&o residenciais muitifamiliar horizontal simples, que também a
gente tem certo cuidado na proliferagéo deles na cidade, entdo a gente t4 propondo
que seja até 08 (oito) unidades por condominio, e que tenham frente minima de 05
(cinco) metros. Do residencial muitifamiliar vertical, existiam trés categorias, ouve a
unificag@o e a revisdo no nimero de unidades, entdo RV1, agora a proposta que ele va
até 80 (oitenta) unidades, e o RV2 trabalhe de 81 (oitenta e um) a 300 (trezentos)
unidades. Essa € uma figura nova pela legislagdo federal obrigou que a gente
regulamentasse essa figura também, que é a figura do condominio de lotes
residenciais, que a gente também ta tendo bastante cuidado, uma vez que sao areas
privadas, ne, entdo ndo geram também as areas publicas necessarias, a estrutura, a
macro [...] a estrutura viaria necessdria, entdo a gente ta propondo 0os mesmos
parémetros do lote minimo, mas de novo a gente t& entendendo gue & necessario uma
limitacdo dessa area de condominio, de forma nao criar esse bloqueio dentro da
cidade. Ham dos incentivos urbanisticos ent3o, &, principalmente pro centro, né, de
novo trazendo a conversa da centralidade, centralidade metropolitana, necessidade de
crescer para dentro, a gente entende a necessidade da revitalizacao da area central da
cidade, entdo o principal beneficio que a gente ta trazendo, até por uma questao de
oferta de transporte publico e de emprego na area, a gente ta propondo redugao de
vagas no centro, nas centralidades, entéo a dispensa de vagas no centro e a reducdo
delas no centro expandido em 50%, isso, exatamente, isso pro um multifamiliar né, nao
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379 para comercial apenas para o multifamiliar, outra questao, € a questéo do recuo ne,
380 entdo os recuos, dos prédios, a partir do oitavo pavimento, passa a ser escalonado, e
381 no centro o recuo minimo de 05 (cinco), que eu recuo o minimo para toda cidade,
382 frontal, passa a ser independente dos numeros de pavimentos, todas as centralidades
383 ta havendo incentivo pra a questéo dos residenciais e verticais também, sem exigéncia
384 de area minima pra verticalizagdo né, entdo qualquer terreno, tendo potencial,
385 respeitando os recuos, vocé pode verticalizar, mas restrito a centralidade, e a taxa de
386 ocupacdo também no centro passa a ser maior de 0.8 (zero ponto oito). Bom 14, 1a no
387 comego eu falei um pouco do fator de planejamento né, que trabalhava principalmente
388 sobre a questdo dos usos mistos e da, e trazia esse dois elementos, fruigdo publica e
389 fachada ativa, entendia que a cidade pra ter vida, pras centralidades acontecerem,
390 essas figuras eram muito importantes para gerar qualidade, entdo o que a gente fez
301 nessa lei, a proposta foi trabalhar pardmetros para que isso acontecesse, e,
392  caracterizar o que que era entdo pra equipe técnica, um fruigdo plblica e uma fachada
393 ativa, entdo de certa forma entendeu-se que a fruicdo publica pode acontecer sem a
304 fachada ativa, fachada ativa pode acontecer sem a fruigcdo e foi, ndo a fachada ativa
395 ndo pode acontecer sem a fruigdo [risos], mas a gente conectou uma coisa a outra e
396 entendeu que a fruigdo também é muito legal né, entdoc a gente entendeu que os
397 beneficio da fachada ativa deveriam ser estendidos a fruigdo, entdo a fruigéo sim €
398 toda essa area de convivio né, quando vocé pega uma parte do seu lote privado, e
399  disponibiliza para o uso pUblico de forma a criar convives né, passagens, quebraram
400 os blogueio da cidade, gerar mais qualidade de vida, e isso a gente chama de fruicéo
401 publica. Entdo gerando essa sociabilidade, essa qualidade do ambiente, para que a
402 populacgdo circule, e a fachada ativa, ela é exatamente a conversao, vamos dizer, dos
403 planos fechados né, entdo hoje, tanto em edificios residenciais, quantos edificios
404 comerciais é, a proliferagdo de planos fechados é muito ruim pra a vida ne, do
405 pedestre, pra vida na cidade, e a fachada ativa entao, uma vez vocé traz o comercio
406 para um, vamos dizer assim, um terreo que poderia ser morto, ele traz, tem esse
407  beneficio pra qualidade urbana né, para sociabilidade. Entdo esse foram os objetivos
408 que a gente trabalhou, ndo trouxe os parémetros, mas todos eles tém parametros de
409 localizacdo, &, beneficios né, entdo fachada ativa vocé pode ocupar uma parte do
410 recuo frontal, entre outras coisas. E, bom sobre a sustentabilidade, o plano diretor
411 também trouxe pra sustentabilidade, associado a outorga onerosa, s6 que a gente
412 entende que a outorga onerosa, ela ta focada a quem necessita de um potencial
413 construtivo maior, entdo diz como oportunidade pros residenciais multifamiliares, existir
414 a figura, entdo de area de lazer, recreagdo e contemplagdo, e entdo a gente ta
415 propondo uma conversdo de parte dessa area, né, em areas sustentavel, que a gente
416 ta denominando de area sustentavel, entdo no centro, no centro tradicional de novo,
417 devido a ofertas de espagos publicos &, a gente entende que essa conversdo pode
418 chegar até 100%, e nada demais zonas chegando de 80 (oitenta) a 50%, entdo a area
419 sustentavel, a gente definiu ela como uma éarea destinada a implantacéo de praticas e
420 solugdes tecnoldgicas sustentaveis, que reduzem um consumo de recursos naturais, é

\
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energia, visando a autossuficiéncia de sistemas e a mitigagdo dos impactos ambientais
no ciclo de vida das edificagdes, entao da lista do plano diretor, que falava outorga
onerosa, a gente selecionou algumas tecnologias que eram mais viaveis pra acontecer
dentro do empreendimento, e a gente trouxe outras tecnologias também, que a gente
achou que seriam interessantes, seriam incentivados, entéo pro residencial ela entra
como uma conversao, mais como inovagio a gente trouxe pro n&o residencial, ou seja,
todo comércio, servigo e industria, a partir de um certo porte, 5% dessa area, da area
construida devera ser feita de areas sustentaveis, entdo a gente acredita que seja um
estimulo para uma mudanga de cultura dentro cidade, em que essas tecnologias
passem a acontecer de forma mais frequente. Aqui s6 exemplificando, entdo como
seria essa conversao, a rua local quando a gente colocou la na frente ela trouxe a
questdo da largura da calgada, e ai 2 genie complementou essa questdo trazendo o
requadro minimo pra uma arborizag3c, né, nao sO pra arborizagdo como para
ajardinamento das calgcadas, entao que a gente ta propondo, € que os lotes tenham é,
uma escada, a partir, condicionado o atestado do lote, mas com voz acima de 12
(doze) metros, 50% da testada do lote sejam areas verdes, vamos dizer assim, e que
permita entdo essa largura minima, permitida uma arborizacao, entao ela vai desde 60
(sessenta) até 90 (noventa) dependendo do caso né, entdo o suficiente pra realmente
conseguisse arborizar a cidade, e isso valido tanto pros espagos, pras ruas publicas né,
dos loteamentos, como também pros condominios, entdo embora sejam condominios
fechados, a gente entende que tem que ter um padrdo minimo, que permita uma
arborizagéo. E das areas urbanas de interesse ambiental, como trouxe Ia do inicio do
plano diretor, entdo APA ela ficou come ZPA1, depois a gente vai falar um pouco mais
das zonas de usos, mas eu trouxe ja pra cd, onde estdo as atividades agricolas e
pecuarias de uma forma geral, sendo gue a gente propds um aumento do tamanho
minimo de 60.000 (sessenta mil) meirocs quadrados, a gente sabe, tem uma
sobreposigéo, entdo com a APA estadual do Banhado, e com Parque natural Municipal
do Banhado, que tem um termoc de convénio e gestdo compartilhada, com o estado
municipio, e que ta em discussdo, entdo uma grande parte desse terreno ja ta
discussao, e vai refletir entéo, e melhor entendimento tanto parte do municipio quanto
do estado, qual que é melhor uso para essa area, area de controle é permeabilizardo a
lei atual fala em 5% de area verde @ gente ta propondo 20% de area permeavel, é
sobre os remanescentes de vegeiacdo a gente sabe que grande parte dos
remanescentes sobretudo na regido, nessa regido sdo do serrado mas existem alguns
fragmentos de Mata Atlantica também, entdo a gente trabalhou na descrigdo de um
estudo especifico pro serrado, entendendo que a protecéo do serrado é importante né,
e também criando condigbes minimas dizendo pra formagéo de corredores ecoldgicos,
pra preservacao desses fragmentos, além de propor medidas compensatorias e
mitigadoras em alguns casos. Entdo pro o serrado foi colocado entdo, todo um
detalhamento técnico de qual vai ser o estudo necessario, caso haja ocorréncia de
serrado dentro da gleba, outro lote, 2s 4reas verdes, houve entdo avangos no
entendimento de que elas sdo estratégicas pra qualidade funcional, qualidade de teste,
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463  qualidade ambiental da cidade, &, cada vez mais tem o entendimento do papel dessa
464  infraestrutura verde dentro da cidade entdo ndo é mais s6 uma questao de floresta né,
465  a gente entende que ela tem que conciliar a conservacdo ambiental a uma qualidade,
466 um uso social dessa area, de forma que a populagdo se aproprie desses espacos e
467  promova qualidade de vida, a gente, como falei, o papel dessas areas verdes na
468 infraestrutura urbana passa cada vez mais ser levado em consideragao tanto pra
469 drenagem, qualidade ambiental, conservacdo da biodiversidade, seguranga dos
470  recursos hidricos. E entdo hoje a proposta foi manter o percentual minimo de 5%
471 dessas areas verdes, ndo considerando as APPs né, entdo o municipio n&do computa
472  as APPs e pra macrozona de ocupacao controlada, a gente entende que essa questao
473  da preservagéo tem que ser mais forte, e na ZPA2 que é a antiga e a atual né zona de
474  chacaras a gente ta propondo um percentual minimo de 10% de &rea verde. E, entdo
475  essa questdo de ndo se computar ac APP como area verde, representa um ganho
476  significativo né, porque eu ganho ambiental significativo, até porque APP ela esta
477  restrita as areas proximas dos cérregos com a aquela limitagdo métrica 14 do codigo
478  florestal, e ai essa area verde podemos ser distribuidas de uma forma, vamos dizer
479  assim, mais &, organica dentro dos loteamentos traz qualidade, pode cumprir outras
480  fungdes, que as vezes ndo é aquela fungdo ou complementar, no caso de pargues
481 lineares, criar ambiente mesmo com qualidade, com essa qualidade ambiental estar
482  dentro dos parques pra complementar o sistema de lazer, entdo realmente apesar das
483  vezes 0 5% ser colocado como pouco €, ao fato de ndo computar que é APP tem esse
484  ganho significativo nos loteamentos, e existe obviamente uma dificuldade hoje, porque,
485  uma grande parte do loteamento hoje s&o de areas publicas né, entdo a gente entende
486  que inviabilizar também o letramento ndo € melhor, ndo é o melhor papel, porque se
487  nao for loteamento pra destinar essas areas verdes, a gente acaba ficando com as
488  outras figuras que s@o exclusivamente privadas e que muitas vezes nao geram essa
489  qualidade ambiental que a gente gostaria. Também trazendo o plano diretor né, area
490 de recarga de aquifero, plano diretor fez entdo dentro dessa politica ambiental, a
491  necessidade de olhar pra dgua subterranea no municipio é, entendendo que 50% da
492  captacao de agua no municipio € de agua subterrdnea, entdo esse estudo que é o
493  projeto recarga, que foi contratado pelo, ele traz um perimetro, que seria um perimetro,
494  que favoravel a infiltragé@o de infiltragao pra recarga dentro do municipio, entdo hoje em
495  3ao Jose, vamos ver, duas grandes manchas, uma delas na regido Rural, onde a gente
496  sabe que a conservacdo ambiental tem um nivel muito alta né, tanta regido de Sao
497 Francisco Xavier, como a regido do Rio do Peixe, tem como PSA, entdo vamos dizer,
498 uma area conservada do municipio, pelo fato dela ser rural tem grande parte dela
499  conservada, cumprindo esse papel de recarga e dentro do tecido urbano existe essa
500 grande mancha, que ta sobre a, principalmente sobre a macrozona de estruturagao, e a
501 macrozona de ocupacgdo controlada, sendo uma parte dela, cerca de 20% dentro do
502  territdrio rural Sul j&, e que a gente entendeu que a gente precisava olhar para isso com
503 calma e propor algum, alguma medida em termo de planejamento urbano. E a questio
504 da restricdo das atividades né, essa area entdo, Sao José é considerado como uma
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area de restricdo e controle pra questdo de &guas subterraneas, sendo que € de
competéncia dos 6rgdos estaduais 0 DAEE e a CETESB definir restrigdes, proibi¢des,
licenciar empreendimentos, que podem ser poluidores dessa area, entdo nao compete
ao municipio tomar essa atitude mas como diretriz, orientacdo DAEE adequar o
zoneamento municipal e o plano diretor, visando a prote¢do dos pogos e aquiferos
importante. E, entdo a gente estudou um pouco melhor essa area, entendeu, que sobre
essa area além dos parques urbanos existentes e propostos no plano diretor a unidade
de protegdo integral do serrado também proposta, colocando também todas as
questdes dos fragmentos e do estudo do serrado que a gente propds, a criagéo de
corredores ecoldgicos, as areas de controle de inundagao que também, existenciais
s30 colocadas, as APPs, hoje tudo isso, hoje ja existente, ja computa cerca de 26% de
protecéo dessa area, 10% dessa area hoje ta dentro do aeroporto, entao outro uso, é
uma zona de uso especifica, e 0 que a gente entendeu que a gente poderia avangar
era no parametro qualitativo, entdo hoje areas institucionais e sistemas de lazer a gente
exige que a declividade maxima dessas areas seja de 15%, e a gente pra dentro desse
perimetro, a gente propds também que a declividade maxima seja 15% das areas
verdes, pra esse percentual minimo pelo menos, porque entendendo que a declividade
ela ta relacionada diretamente com a questdo do escoamento superficial, entdo a gente
entende que a redugdo de escoamento superficial, € um dos parédmetros a serem
controlados pra gerar maior capacidade de infiliracdo dessa agua. Além disso, €,
dentro desse perimetro também, a um adicional de permeabilidade de todos os
empreendimentos entdo a taxa de permeabilidade hoje definida pros empreendimentos
da escalonados de 05 (cinco) a 20%. sendo que dentro desse perimetro elas vao ter
que adicionar 5%, muitas inovagdes. ZPAZ a antiga zona de chéacaras, né, a ZPA2 ela
na vigéncia da ultima lei ndo teve nenhum loteamento, e 0s loteamento estédo la séo
lotes de 1.000 (hum mil) metros quadrados né, cerca de 1.000 (hum mil), 1.200 (hum
mil e duzentos) metros quadrados a lel antiga propunha, é a lei atual vigente né 4-2-8
(quatro, dois, oito) tem como lote minimo 3.000 (trés mil) mil metros, a gente entendeu
que ndo é mais uma zona de chacara porque a gente pode permitir sim algumas
atividades agroindustriais, de baixo em incomodidade, entdo a gente conseguiu trazer
ela pra uma zona de protegdo ambiental, e ampliar um pouco a questao dos usos 13, &,
ir pro residencial unifamiliar, a gente ta propondo uma pequena redugao do tamanho do
lote, do de 2.000 (dois mil) e 4.000 (quatro mil) para declividade maiores e areas
verdes de minima de 10%, o que a gente ta trazendo de inovagao, também trazendo
um pouco do que foi discutido no PDDI, é a questado do incentivo a implantacéo de
assentamentos urbanos sustentaveis né, entdo muitas provocagbes por essa
necessidade de desenvolver um modelo de ocupacgdo urbana diferenciado &€, muito
baseado no que as ecovilas trazem, e falam que eu néo preciso um lote grande, com
uma taxa de permeabilidade alta, ndo necessariamente gera uma qualidade ambiental,
eu possa ter um terreno, mas é um jardim, agora se eu propuser um lote menor, um
ocupagdo mais densa, mas pegar essa area que estaria dentro do meu lote, e juntar
isso em uma grande reserva, a qualidade ambiental, o ganho ambiental pode ser muito
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547 maior, muito mais significativo, e ai com base nisso a proposta € que seja
548 implementado no condominio de lotes sustentavel, onde a cota minima de terreno por
549  unidade por pessoa, por pessoa nao, mas por familia, vamos dizer assim, € de 2.500
550 (dois mil e quinhentos) metros quadrados, sendo que o lote minimo da unidade
551 autdnoma é de 450 (quatro centos e cinquenta) a Ideia € que esse 450 (quatro centos e
552  cinquenta) se agrupem e um pequeno a parte do terreno e que 50% desses 2.500 (dois
553 mil e quinhentos) sejam destinados para uma area de reserva ambiental, que € uma
554  reserva particular, ta8 dentro do condominio, mas ela tem uso restritos né, a gente, em
555 questdo de manejo agroflorestal, da questdo da preservagdo, ou uso recreativos e ele
556 que sejam todas elas concentrados né, entdo principalmente integrando a fragmentos
557 existentes, gerando maior qualidade ambiental, entdo nesse condominios, entdo na
558 verdade a gente condiciona uma reducéo do tamanho do lote a um ganho ambiental,
559 macrozona rural e depois [ ja ta acabando [risos], v@o parar de ouvir minha voz], da
560 macrozona rural né, como falei la eram 04 (quatro) macrozonas, passam a ser, eram
561 04 (quatro) zonas, ai passam a ser 09 (nove), mas na verdade s&o 05 (cinco), porque
562 isso aqui tudo &, faz parte da macrozona de S&o Francisco Xavier né, entéo
563 basicamente, €, Sdo Francisco Xavier, por ser uma APA estadual, ja tem seu plano de
564 manejo instituido 2008 (dois mil oito), entdo que nds fizemos foi estudar, quais eram as
565 diretrizes de cada uma dessas macrozonas, dessas, dessas zonas de protegado
566 maxima, conservacao da biodiversidade, conservagao dos recursos hidricos, e propor
567 ocupacdes gue eram mais adequadas pra cada uma dessas macrozonas do plano de
568 manejo, e assim fizemos também pra outras macrozonas do perimetro urbano rural. E
569 importante destacar que no perimetro rural, o plano diretor mapeou uma série de
570 nucleos urbanos informais, e entdo pra esses nicleos urbanos informais, quando eles
571  forem regularizados os de interesse social passam entéo a total de bens de parametros
5720  urbanisticos das ZM5 e os interesses especificos eles adotam, v@o adotar os
573 parametros das ZRs. Entdo como falei a gente trabalhou nos usos permitidos para
574 aquelas zonas e macrozonas, trabalhando entdo com uma série, destrinchando uma
575 série de atividades, né desde o residencial, pesquisa, ecoturismo, produgéo rural,
576 industria, né, e ai uma industria muito focada, realmente uma industria de apoio,
577 desenvolvimento rural permitindo, por que havia um contra senso do produtor rural, ndo
578 consegui beneficiar o seu produto na area rural ne, tem que fazer, trazer pro territorio
579 urbano, pra poder beneficiar, energia questéo de residuos também, compostagem,
580 onde quer que acontega isso na cidade de qualquer forma [risos], entao a gente
581 trabalhou entdo, com uma tabela bem dindmica, de sim ou nao, sim ou nao, sim ou
582 ndo, é as taxas de ocupacdo de coeficiente, de aproveitamento, estdo aqui, as
583 macrozonas essas aqui da APA de Sdo Francisco, entéo trouxemos tambem servigos
584 de hospedagem, as casas de repouso, os comércios de pequeno impacto, CS, CS1,
585 com apoio ao turismo &, a questdo da, das atividades agricolas e as técnicas também
586 foi bem, bem trabalhada entdo a gente entende, por exemplo, que uma agropecuaria
587 de subsisténcia ela tem, pode acontecer em qualquer macrozona, agricultura
588 convencional, vamos dizer assim ela, ela passa a ser muito mais restrita né, entéoC
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589 obviamente, zona de protecdo nac & local para desenvolvimento desse tipo de
590 atividade, ai questdo também da indusiria também, trazendo as AGIS que sdo as
591  agroindustrias, tambem limitando elas, e a questdo de energia também &, geracao
592  solar, edlica, quem sabe. E, eu vou passar pro Osvaldo por que ele domina isso aqui,
593 s&@0 as zonas de uso urbana, obrigado. OSWALDO: Bom, so para efeito de gravagédo
5904 sou o Oswaldo, diretor da area planejamento da prefeitura, vamos la. Bom, uma das
505 primicias do plano diretor era ndés buscarmos uma simplificacdo do fracionamento do
596 tecido urbano, entdo nods tivemos um hoje, um grande nimero de zonas de uso intende
597 se zonas de uso, aquele compartimento da cidade, onde se prevé gque tipo de atividade
598 pode acontecer, quer seja so residencial unifamiliar, quer seja o unifamiliar ou vertical e
599 quer sejam seus comercio servicos, e aguelas areas também que vocé traduz com a
600 industria, ou uma industria que € possivel conviver, uma inddstria mais em coma é que
601  ta restrito na chamada zonas industriais, entéo o plano diretor ele muda as orientagdes,
602 foi também, a questdo da simplificacéo, entdo so pra efeito de tradugéo é, das zonas
603 que nos temos entre as residenciais mista, centrais, especiais, ambientais, industriais,
604 os chamados corredores de uso, que na lei de hoje totalizam cerca de 35 (trinta e
605 cinco) zonas de uso, n6s estamos adotando na proposta 24 (vinte quatro) zonas de
606  Uso, isso € importante, n&o na questdo do nimero, mas para demonstrar que a gente
607 buscou realmente a homogeneizar um pouco o tecido e a ndo fragmentar tanta, a lei
608 hoje ela estabelece muitos setores e esixos diferenciados, e como também o proprio
609 plano diretor trabalhou com a figura do coeficiente de aproveitamento e com relagdo
610 também a questdo do COMAER, a gente buscou entdo, essa uniformizagdo onde ela
611 era possivel. Vamos falar de zoneamento entéo, e dentre, aqui eu vou destacar s6
612 duas glebas, duas situagdes, que a gente vai mostrar que é o seguinte, nds ainda
613  principalmente na macrozona de estruturagdo, tirando a cidade consolidada, ou parte
614 dos bairros existentes na macrozona de estruturagdo, nés temos muitas grandes &,
615 temos grandes glebas existentes principalmente na regido Sul, regido Torrdo de Quro,
616  na regiao do Putin, regi&o do Cajuru, Boem Retiro, Capdo Grosso, e a prépria Urbanova,
617 e ao redor do Parque Tecnolégico, enifo nds estamos criando duas figuras de
618 planejamento, além da que essas zonas de uso, que as zonas de planejamento
619  especifico 01 (um), e zona de planejamento especifico 02 (dois), por que & importante
620 destacar aqui, as zonas de planejamento especifico 01(um) é aquela, que ela
621 acompanha a maior parte dos terrenos existentes na macrozona de estruturacado, mais
622  popular junto as principalmente os bairros mistos e regulares ou irregulares, que é o
623 caso como eu falei Putin, Torrdo Ouro, Cajuru né?! Mesmo na zona norte alguma
624  coisa, e ZPE2, sdo aquelas que estéo principalmente na area de expansao urbana da
625 Urbanova, nés ainda temos grandes glebas Urbanova, pés ali para quem conhece a
626  Possidonio de Freitas, vocé tem esse se instalo ao longo dos grandes loteamentos 13,
627 mas ainda remanesce em grandes fazendas ia, entdo ha uma preocupacao também
628 com relagdo ao partido que vém se adotando na ocupagao da Urbanova, que é o
629  partido do loteamento de familiar fechado, em que vocé tem grandes bloqueios e vocé
630

nao tem lotes comerciais, nem vocé tem a dinamica de uma centralidade na regido do
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Urbanova, o plano diretor estabeleceu como necessidade, a centralidades ele
estabeleceu o perimetro pra centralidades em todos os bairros, no caso da Urbanova,
nao foi feito um perimetro, mas foi feito uma exigéncia, de que a parte que os planos de
ocupagao dessas glebas, quando submetidos a prefeitura, 30% dessas areas tem que
ser destinados ao uso misto, ou seja, ndo se pode mais fechar 100% da Gleba na
Urbanova, nés precisamos buscar setores comerciais e mistos fora dagueles muros da
Urbanova, € tentar buscar o equilibrio de cidade dentro daquela regido, entdo isso
também ta sendo aplicado no entorno do Parque Tecnologico, e essas duas areas de
planejamento, eu vou falar, mostrar melhor nos mapas, no mapa, vamos |a, a gente
ainda pretende ainda é melhorar bastante essa apresentagao, essa dinamica mas
vamos tentar entender, ndo se nao da visibilidade, mas vamos 14, todas as areas em
azuis, que a gente tem ainda, entdo assim, as glebas que os, todos os loteamentos
fechados que estdo na regido da Urbanova, aqui entéo, desde Altos da Serra 01 (um),
02 (dois), 03 (trés), 04(quatro), Portal da Serra, Recanto da Serra, Morada do Sol,
Paratehy, Alphaville 01 (um), 02 (dois), 03 (trés), todos eles sdo zonas residenciais, o
que a gente vé na regi&o da Urbanova, principalmente so as cores rosas sio todas as
areas externas, tudo que ficou para fora dos muros, e quando a gente olha com
detalhe, a gente vé que pouco ficou pra fora dos muros, por isso a dificuldade de se
instalar comércio e servigos na Urbanova, entdo nds estamos propondo a manutengéo
da ZRs pra que, o que esta estabelecido como area residencial o entorno dessas areas
que sao os lotes que ficaram para fora ali ao longo da Shishima, ao longo da Iron Man,
alguma coisa ali préxima ao Urbanova 7, como zona mista 01 (um) , a zona mista 01
(um), a zona Residencial que é a ZR tradicional somente o Residencial unifamiliar
agora com o lote 250 (duzentos e cinquenta), nés estamos propondo essa unicidade do
lote 250 (duzentos e cinquenta) na cidade, e ai as zonas mistas 01( um) ela entra com
o residencial unifamiliar e o comércio diante local como a Livia falou, a figura do CS e
do CS1 que entra para dar apoio ali na regido da Urbanova, isso vai acontecer também
ao longo da Linneu de Moura na proposta, ali os loteamentos fechados do Golf, do
Esplanada do sol do Serimbura & aquele seu entorno ZM1 e a excecao da area do
Vivale que € uma &rea de interesse publico da cidade para ampliacédo, que ela tem um
zoneamento especifico e garante maior volume de construgdo para o hospital, e na
como eu ja falei na regido da Urbanova, eu vou por regido que eu acho que € mais
facil explicar, na regido da Urbanova nés temos aquela, o grande vazio que ali entra
Possidonia estrada de ferro que essas zonas de zoneamento especifico dois, onde o
interessado apresenta um plano de ocupagdo, mas dentre esse plano de ocupacéo
30% tem que ser aberto para ver se a gente consegue estabelecer um novo padrdo
para evitar aquela predomindncia e aquela coisa homogénea do loteamento
Residencial Unifamiliar fechado que tem tratado a Urbanova, determinada Urbanova
uma a auséncia de comeércios servigos. Bom saindo da regifio, dessa regiao oeste aqui
da Urbanova o outro lado oeste nés temos todo verde ali como a Livia ja falou, a zona
de protecdo ambiental ao longo da Varzea, que ela est4 restrita hoje as atividades
agricolas e pecuarias e parte dessa area que compdem a Concha do banhado, parte
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673 dela fazendo a Serimbura Jaguari que € AFA estadual que também esta sob discussao
674 do plano de manejo, entdo o zoneamento ele acata a discussdo do plano de manejo
675 aqui. Vindo para outro trecho da regiao oeste onde a gente tem ali entre a Harpa e a
676 Rodovia Presidente Dutra, nds temos toda a [...] Limoeiro que é o nucleo que esta la
677 sentado muito antigo, urbano onde a gents mantém essa condigéo da ZM1que eu falei
678 que é o Residencial unifamiliar e o comeércio e servico do local, ndo admitindo mais 0s
679  conjuntos naquela regigo até por um problema de incompatibilidade com a presenca da
680 industria Monsanto, as areas que ficaram vazias ali proximo a UNIP, a antiga area da
681 Tex Art, que & assim as pessoas conhecem na cidade, elas ficam como areas
682 predominantemente industrial que podem comércios, servicos e industrias, ndo €
683 admitido o residencial e a planta industrial da Monsanto, da Panasonic, da Johnson
684 permanece como zonas industriais especificas para a finalidade da indUstria e do
685 servigo atrelada a ela, fora isso nds temos ai © Jardim das Industrias, o Jardim das
686 Industrias nos estamos propondo a figura da ZM1 também, hoje ele tem um comercio
687 que j& entrou no bairro, hoje ele € uma ZR3, a ZR3 admite o residencial unifamiliar nos
688 corredores do comércio e servico, mas admite na ZR3 a verticalizacdo, nos estamos
689 propondo o inverso aqui, nos estamos tirando a verticalizagdo do bairro, porque, até
690 porque ela ndo aconteceu ao iongo desses anos e privilegiando comércio e servigos
691 que existiam no local para atender aquela populagdo, seguindo em direcao a regido ali
692 do Colinas nds temos o Aquarius né, gue ja a parte consolidadas do Aquarius e temos
693 a parte nova que o plano diretor determinou como uma centralidade, entdo ela também
694 nos estamos estabelecendo parametros para que essa centralidade ocorra, lotes
695 minimos porque o Aguarius, essa nova frente de urbanizacdo do Aquarius ela tem que
696 ocorrer através da figura de um loteamento, como ela tem uma metragem significativa,
697 tem mais de 600 (seiscentos mil) metros quadrados de area tem, obrigatoriamente tem
698  que lotear das areas publicas, sisterna viario e tal, e nos estamos estabelecendo areas
699 minimas também para que esses lotes tenham uma caracteristica um pouco mais
700 arrojada do que o proprio Aquarios hoje na cidade, fora isso nos temos regido do
701 Colinas, Colinas, Sun Set, Bosque Imperial que mantém a questao do ZR, e ai a gente
702 fecha a regido oeste. Indo para regido Sul, eu vou dar a volta né, sentido. Vamos |3,
703 indo para a regido sul nés temos entdo toda a borda do Rio Comprido ali, as areas
704 industriais, a regido la das chacaras reunidas, Eldorado, Centro Empresarial Eldorado,
705 antigo Pinheirinho como &reas residenciais, aqui ja surge a figura das M5 do Rio
706 Comprido para efeito de regularizagéo, o que gue € as M57 As M5 nada mais € que a
707 gente permitir a regularizagdo do residencial ou entdo a construgdo de casas
708 residenciais naqueles lotes gue estdo vagos pos regularizagdo, ou mesmo em algum
709 comércio e servico ambito local para atendimento daquela populagdo do dia-a-dia,
710  atividades de fundo de quintal que sdo inerentes as necessidades da populagéo, entao
711 na regido do Rio Comprido permanece com as M3, assim como a, acho que atravessa
712 Januaria, a rua Januéria na em costa ali das Chéacaras Reunidas e depois a gente tem
743 a zonas industriais, e ai |4 no final da regiZo do Sul, nds temos a zona mista quatro que
714 & uma zona mista mais plural de usos que é Republica, pra quem conhece a cidade eu
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715 vou dizendo, Republica, Nova Republica, Santa Edwiges, Bandeirantes. Bom, entrando
716  na regido sul agora mais tradicional do parque industrial, nds temos a centralidade do
717  parque industrial e no seu entorno esta sendo proposto na zona mista trés, as zonas
718  mistas elas vao variar de 5 (cinco) niveis, ZM1 em que ela, como eu falei, admiti s
719 residencial unifamiliar e o comércio e servigo, ZM2 onde vocé ja tem uma certa
720  verticalizagdo com controle de unidades, e ai aquela figura do RV1 que a Livia falou
721 das oitenta unidades, a ZM3 onde ja admite uma verticalizagdo mais intensa em
722 relagao ao numero de unidades, vai até trezentas unidades, a ZM4 permite mais usos
723 que as ZM3 e ZM2 porque elas sdo areas mais periféricas, entdo se a gente observar
724 aqui principalmente na regido do Parque Dom Pedro, Campos Alemaes e a regido aqui
725 do Republica prevalece essas zonas mistas mais plurais em uso, enquanto que nas
726  proximidades da centralidade do Parque Indusirial, a gente tem a figura das zonas
727  mistas trés que é para vocé criar, vocé tem uma area mais intensa de verticalizagdo na
728 centralidade e o menor gradiente no seu entorno do parque industrial, a gente ainda ta
729 melhorando a forma de apresentagdo aqui para deixar mais dinamica para a cidade
730 depois o entendimento melhor, ndo € facil explicar aqui né, t6 tentando traduzir os
731 bairros aqui. Bom, a regido do Bosque, tirando a centralidade do Satélite nés temos
732 aquela parte do Bosque que hoje tem 02 (dois) zoneamento né, que uma parte nao
733  verticaliza e outra parte verticaliza, nés estamos mantendo a condigdo da néo
734  verticalizacdo do Bosque enire Iguape e ali nas imediagdes do Iguape, mantém a
735  verticalizagdo s6 |4 no final como é hoje, ndo ta sendo alterada significativamente o
736 Bosque, somente adentrando comércios e servicos e nas vias transversais do Bosque
737 e dentro dos culdsagues do bosque com restricdo area construida, bom, feito isso a
738 grande parte do Torrao de Ouro que & essa cor amarela, € aquelas zonas de
739 planejamento especifico um, onde o interessado apresenta um plano de ocupagéao, o
740 Interlagos esta ficando com uma zona mista quatro que € mais plural em uso né,
741 comércios, servicos, € mais dinamica pela distancia dessa populagido dos centros e
742 uma ZM5 em todo aquele entorno para quem conhece Augusto Teixeira, eu desgo pela
743  Augusto Teixeira ali, junio ao aterro sanitario e vou para o Bosque, vou la para o
744  Interlagos, ali tem uma série de nucleos informais irregulares onde a gente esta
745 propondo a figura da ZMS prefeito de regularizagdo comercios e servigos daquela
746  populagdo. Bom, vamos para o lado aqui da zona Sudeste, a zona Sudeste
747  basicamente os bairros ja existentes desde o Jardim da Granja, Solto, Uira, toda a
748  regido do Putim la, Sao Judas, Santa Julia, todos sdo zona mista quatro, areas com
749  mais abertura de usos e a gente tem a ocorréncia de novo desses grandes areas em
750 amarelo que sdo as zonas de planejamento especifico um né, que na verdade é
751  prioritariamente ao loteamento, nos temos ai do entorno da Petrobras, as areas de
752  protecdo industrial da Petrobras, dentro da area do Cajuru também uma multiplicidade
753 de usos em relacao ao entorno ali do Campo SZo José dos bairros irregulares, ja na
754  zona leste tambem a muitiplicidade de usos ali na regido do Paraiso do Sol, Santa Inés,
755 Novo Horizonte, todos entorno para fortalecer a economia da leste, e ai principalmente
756  no sul, no final do Putim, final do Bom Retiro, Cajuru, Serrote, a gente tem uma grandﬁg
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757 predominancia da chamada ZM5 que € a zona, porque para regularizar esses bairros
758  que la estdo né. Bom, voltando aqui para regido da, do Parque Tecnologico, nés temos
759 o perimetro do parque, com as areas industriais inerentes a ele, e aquela outra area
760 semelhante a da Urbanova que é prefeitoc de um loteamento, de um plano de ocupagéo
761 de um loteamento que 30% seja area mista para quem conhece a famosa area da
762  Serveng ou assim denominada, certo?! Bom, vamos vir aqui para o centro, na regiao
763  central nds temos o centro tradicional que ¢ uma centralidade, o centro expandido né, a
764 Vila Diana e essa regido do Jardim Paulista que sdo centralidades onde a gente ta
765 trabalhando o maior favorecimento para o comércio e servigos e para o residencial
766  multifamiliar na tentativa de voltar a revitalizar pessoas morando nessas areas, porque
767 houve as areas que mais perdemos populagdo ao longo desses anos e temos a maior
768 infraestrutura instalada, escolas gue estdo ficando vazias, servigos publicos estéo
769 ficando mais ociosos em relagio a periferia da cidade, é essa i6gica da centralidade, e
770  no platd Central a gente esta a proposta gue nds estamos fazendo aqui na questéo do
771 Esplanada ta se mantendo na condicdc zona residencial do Esplanada com seus
772  corredores, eu vou falar os corredores daqui a pouquinho, e na Vila Ema nos estamos
773 propondo aqui sim uma abertura para verticalizagdo até oitenta unidades, a chamada
774 ZM2 a Vila Ema & um bairro que vem perdendo a vitalidade nas suas ruas internas,
775 criando insegurangas e a gente acha que levar uma verticalizag&o controlada que a
776  figura do RV1 pode revitalizar o bairro inclusive para questdo comercial e servicos hoje
777 um bairro que vem perdendo a vitalidade, e com relagdo as zonas de uso nos temos
778 sempre a figura dos corredores que apoiam, chamados corredores de uso, estamos
779  propondo cinco corredores, o corredor um gue apoia basicamente as ZRs abertas né,
780 onde ele s6 permite o CS e dentro de CS esta vedado a escola, qualquer ensino esta
781 vedado dentro do corredor um, e a gente tem o corredor um proposto nas vias ja
782 comerciais do Esplanada e aqui a gente esta propondo uma abertura na Maria
783 Demetria kfuri, Roberval Froes e Laurent Martins e no Apolo, aquelas casas que
784  ficaram para fora do Apolo no seu fechamento também com a figura do Corredor um, o
785 corredor um ele vai acontecer na subida da Francisco Ritti também para evitar uma, um
786 tipo de uso mais intenso naquela, naquela subida que realmente € uma subida muito
787 complicadas do ponto de vista de acessibilidade, depois nés temos a figura do
788 Corredor dois que ele apoia basicamente os bairros que verticalizam e que eles
789 admitem atividades comerciais e servicos que ndo conseguem entrar dentro do bairro
790 pro efeito de andlise de localizacéo, e ai a gente, uma coisa que a gente néo falou la
791  atrds é o seguinte, ainda a necessidade para aqueles que ndo conhece, conhece tudo
792 bem, mas eu vou explicar, determinadas atividades na cidade elas tém um critério de
793 analise de localizagdo, elas ndo podem se instalar ao lado de uma residéncia, pela
794 incomodidade que elas podem gerar, eias sdo permitidas em alguns bairros, mas se
795 tiver um vizinho residencial ela ndo ocorre. entao a politica do corredor € liberar analise
796 de localizagdo nas avenidas porgue a gente sabe que mesmo sendo zona mista nas
797  ruas locais interna dos bairros ha uma dificuldade de comeércios e servigos entrar, entdo
798  a figura do corredor dois ele é fundamental nesses bairros mistos, porque ele admite a
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799  verticalizagdo, mas ele ja libera algumas atividades de andlise de localizagéo, o
800  corredor trés séo corredores mais periférico da cidade que sdo para aquelas atividades
801 que a Livia falou de maior incomodidade CS3, CS4, o corredor cinco, corredor quatro &
802 um anel vidrio mantida a mesma restrigdo de hoje do anel viario, onde o principal
803  objetivo é a fluidez da via, das vias ai eu t6 falando de Eduardo Cury, Mario Covas, €
804 Jorge Zarur e a figura do corredor cinco que ¢ a figura do corredor da orla do Paraiba,
805 onde a gente ta propondo uma nova tipologia de edificagdo |4, eu sei que é dificil falar
806 assim, mas a gente ainda ta tentando construir uma dindmica até para as audiéncias
807 publicas para deixar mais palatavel para a populagdo entendimento da cidade, ainda
gogs ndo foi possivel trazer para hoje aqui, mas a gente t& aberto a qualquer
809 questionamento aqui a respeito de bairros, de usos de zonas e que vocés assim
810 queiram fazer, eu acho que era isso ta. Desculpa, qual que vocé falou? Ah, desculpa,
811  aqui a macrozona de ocupacgao controlada o que que acontece com ela, toda essa area
812 aqui, o plano diretor ele tem uma métrica que é o seguinte, esta coibindo o
813 adensamento populacional, entdo ndo esta sendo admitido na macrozona de ocupagao
814 controlada nesse cinzas, nenhuma, é essa linha aqui 6, entorno isso daqui, ndo esta
815 sendo admitida a atividade residencial, ela sé ta aberta para efeito de regularizagao por
816 forca desses marrons aqui que adentram ela, sdo os nlcleos ja existentes, por
817 exemplo, aqui eu tenho a regido do Pinheirinho dos Palmares, aquela Travessa
818 quatorze, Travessa treze, doze que ta aqui na regi@o da Pernambucano, a mesma
819 coisa acontece aqui no serrote, aqui na regido do Bom Retiro e Majestic que estao
820 nessas areas, entdo a gente ta tratando a questdo residencial somente restritas ZM5
821  prefeito de regularizagdo ou aprovagéo desses, dessas comercio e Servicos para esses
822  bairros e todos seu entorno ta ficando industrial para evitar com que a cidade cres¢a
823  perifericamente, naquele entendimento do plano diretor de que existem vazios
824  significativos aqui 6, se a gente olhar os amarelos, todos esses amarelos eles sé&o
825 passiveis de, de loteamento, a questdo aqui da area da Serveng também e entdo nds
826 temos significativa areas ainda para ocupar para vocé precisar abrir essas novas
827 frentes aqui, entdo assim daqui 10 (dez) anos um novo plano diretor entendendo a
828 dinamica da cidade em relacdo a realmente preencher esses vazios e conectar a
829 cidade consolidada com esses bairros dispersos numa futura frente de repente rever
830 uma expansio Urbana, mas agora a prioridade aqui € que vocé ocupe a macrozona de
831 estruturacdo através do loteamento, por isso a Livia falou da figura dos
832 desmembramento que é fundamental para n6s da cidade, na cidade, e ai vocé tem
833  esse controle do adensamento populacional nessas franjas da cidade junto a Carvalho
834 Pinto, é isso? LINCOLN DELGADO: Ok, obrigado Oswaldo, séo 96 slides, bastante
835 informacdo, é impossivel adentrar todas elas, mas agora a gente ta aberto a quem
836 queira fazer alguns questionamentos ou perguntas, lembrando que primeiro
837 priorizaremos os membros do conselho, em seguida a gente tem um espacgo ja
838 colocado no regimento para que outros membros, nao conselheiros, que tenham se
839 escrito possam fazer a manifestagéo, favor se identificar porque ta gravando
840 FABIANA: Fabiana da ACONVAP, nds queremos parabenizar apresentacao dos

Pagina21 éi




Cresapo Muichs 02 s ytserer
S Josd ton Camrses - 9

ATA da Reunido Extraordingria

Dia: 10 de junho de 2019

Horario de inicio: 14h

Local: Auditério do Térreo do Pago Municinpal

841

842
843
844
845
846
847
848
849
850
851

852
853
854
855
856
857
858
859
860
861
862
863
864
865
866
867
868
869
870
871

872
873
874
875
876
877
878
879
880
881

882

técnicos da prefeitura, deixar ciaro qus it

= gstamos tendo todo direito de participagao

nas Camaras Técnicas, s eu tenho paricinade pelo COMAM, inclusive a gente teve
que juntar participacdo junto com a oo CMDU porque ndo tinha razdo de ficar s6 os
membros da prefeitura e eu de sociedzde civil, entdo nds juntamos a reunido junto com
a do CMDU, a participagéo nos estamos iendo todo o acesso as informacdes agora
junto com vocés eu assisti a apreseniacéc do CMDU semana passada e t6 assistindo
essa apresentacdo de agora, entdo com base nas informagdes que ainda sdo novas
nos vamos fazer ainda o nosso estuco, @554 proposta ela ja tem alguns avangos, mas
nés vemos que ainda tem muitas coisas cua precisa ser melhoradas e nés vamos levar
as propostas na Camara técnica, =0 (:30, obrigada! LINCOLN DELGADO: Mais
alguém? Andreia aqui na frente, lemirande que existe uma Camara Técnica no

" |

conselho de meio ambiente que a Y& agora apos essa apresentacdo, ela ja ta

=]

debrugada ja a 15 (quinze) reunides e |

<odolfo, mas de que a gente possa também de

repente ter aqui um parecer dentro do conselho com relacdo ao que estd sendo
produzido ai pela camara técnica, CK? ANDREIA: Boa tarde, Andreia SEURBS, eu
queria fazer uma colocagéo ai na verdzsde, eu pedi um maior esclarecimento em
relacdo ao que foi trabalhado pelo grupo n€, gue desenvolveu essa proposta de lei em
relagdo a arborizagdo, quais s&o os garhos? Onde é que vocés entendem que
aconteceu uma evolugdo positiva olhanao para questdo de arborizagdo Urbana?
LINCOLN DELGADO: Veja, o ideal ¢, como nao tem muita gente aqui erguendo o
dedo aqui, a gente pegar e fazer um beie bola, se tiver mais inscricdes a gente faz um
grupo aqui de perguntas e respondem em conjunto. LIVIA: Acho que, Andreia a
principal, entende bastante desse assunio, entende bastante de confrontos hoje que a
gente tem na cidade em relacéo a isse e a gente acredita que € arborizagdo tem que

b

passar por muita dificuidade por eia ndc ter sido introduzida nesse planejamento
Urbano né, ndo ter sido pensadz cue necessitava desse espago para que a
arborizagao acontecesse, entdo o faio da gente t4 entendendo que a arvore tem que
ter o seu lugarzinho minimo né, para gue se desenvolva uma arborizagdo de qualidade,
€ 0 que a gente trabalhou bastante &m cima gue a gente espera que os desenhos
novos loteamentos contemple isso né, € nao so 0s loteamentos como também todos os
empreendimentos de condominios gue fambém foi uma inovagdo trazer isso para
dentro do privado, trazer esses paramelros para dentro do privado também. MARCELO
MANARA: Deixa s6 eu complementar. por favor, Manara, o importante também que a
proposta traz outros elementos além da propria arborizacdo, entdo na, nos
mecanismos de atrativos para a sustentabilidade tem componentes que entram com
aspecto vegetal para outras funcionzlidades como, por exemplo, a macrodrenagem
entdo dentro do rol de, de acho que o siide apresentava como atrativos, ndo lembro o
nome agora, mas incentivos e sustentabilidade tem varios componentes do exercicio
de ampliar e trazer para dindmica e pra cultura do empreendedorismo aspectos da
macrodrenagem que também envolve; zcaba resultando na ampliac&o da presenca do
componente vegetal no meio dos empreendimentos né, entdo ndo sé a arborizagdo
tem no espago da calgada mais privilegiado né, e outros mecanismos, mas
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principalmente esses elementos que tem outras fungdes associadas ndo sé a guestao
vegetal, mas principalmente a preocupacéo de ampliar os efeitos da macrodrenagem.
ANDREIA: Andreia SEURBS, eu acho muito importante a gente entender que isso esta
na lei, porque essa dificuldade de fazer arborizagdo urbana é porque nao exista uma
exigéncia em loteamento, entdo o loteamento quando se constituia e era aprovado, a
largura das calgadas ndo privilegiava arborizagdo, entdo é por isso que eu quis
enfatizar a importancia disso estar & né, de estar na lei e ser um, algo que vai ser um
parémetro a ser, a valorizar a arborizagédo, entdo é essa questéo € para mim passou
como um grande incentivo, um avango para que a gente melhore a arborizagao, que
nao € possivel vocé planejar uma arborizacdo quando vocé ndo tem espago para
arvore, entdo quando a gente olha as cidades como Curitiba, Maringa, outras cidades
de outros paises até, vocé v& que é uma arborizacdo exuberante, mas estd muito
ligado ao espago que é deixado para colocagdo dessas arvores, entdo para mim foi
realmente um salto e eu espero que a gente consiga planejar uma arborizagdo assim
de referéncia. LINCOLN DELGADO: Rodolfo, por favor. RODOLFO VENANCIO:
Engenheiro Rodolfo Venancio, na condigdo de coordenador da Camara Técnica, como
ja foi falado pela engenheira Fabiana, foram unificadas as Camaras Técnicas do CMDU
e do COMAM, deixar claro que como tivemos a vinda, a chegada de novos
conselheiros né, para que aqueles que queiram participar da camara técnica que se
manifestem por meio da presidéncia para fazer ai a indicacéo dos novos conselheiros
para participagdo das reunibes das camaras técnicas. LINCOLN DELGADO: Ok
Rodolfo, &€ bom a gente revisar isso e obviamente oxigenar, existe algum membro que
ndo esteja participando e queira participar né, que faga a substituicio a quem
realmente se inscreveu como, como membro da Camara técnica mais efetivamente
nao esteja participando, mais alguém? Aqui Godoy. GODOY: Godoy, representando
aqui Secretaria de Manutengdo da Cidade, eu gostaria de entender, se vocés
pudessem esclarecer um pouquinho melhor, é outorga onerosa prevista no plano
diretor como que ela t& conversando com a lei de parcelamento de uso e ocupacéo do
solo? OSWALDO: Ola Godoy, Oswaldo. Na verdade & o seguinte, o plano diretor
estabeleceu o coeficiente basico da cidade, uniformizou o coeficiente, o coeficiente de
Séo Jose dos Campos sempre foi muitiplo, ele sempre trabalhou exatamente com um
tipo de coeficiente, era dois, era trés ou eu era um, independentemente do local, o que
a gente fez no plano diretor foi homogeneizar o coeficiente, entdo ele passa a ser um
coeficiente basico para a cidade toda, quer seja na macrozona de consolidagdo de
estruturacao ou mesmo no S&o Francisco e a partir dai o coeficiente maximo de acordo
com cada localidade em que é estabelecido por uma guestao de atratividade, se a
Prefeitura propés e o plano diretor consagrou que a centralidade Metropolitana
Municipal locais sdo as areas em que a prefeitura quer atrair de novo uma
revitalizac&o, o coeficiente foi estabelecido, um coeficiente maximo através da figura da
outorga, o empreendedor ele adquirir essa diferenga de 1.3 ( um ponto trés ) até 04 (
quatro) ou 05 (cinco) para empreender nas areas e a gente estabelece os coeficientes
maximo de acordo com os locais de maior atratividade, o que o plano diretor ndo fez foi
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925 com relacdo as areas mistas, ele deixou ¢ intervalo de 1.3 (um ponto trés) até 03 (trés)
926  para trabalhar zonas mistas, por que? As zonas mistas elas sao graduadas e como eu
927 falei a ZM1 que ndo verticaliza, entéo © cosficiente dela € um ponto trés, ZM2 que
928 verticaliza até 80 (oitenta) unidades, o RV sla tem um coeficiente mediano, até a ZM3
929 que verticaliza mais, em que ela tem o coeficiente trés, mas ela ndo concorre com
930 coeficiente quatro ou cinco da cenirziicade, porque a ideia & sempre estabelecer
031 através do coeficiente basico e do cosiiciente maximo, e dos para@metros urbanisticos e
932 de sustentabilidade que sdo incentivos, o centro tem mais incentivo que o centro
933 expandido, que por sua vez tem mais incentivo que a centralidade municipais, que tem
934 mais incentivo que as zonas mistas, pra vocé criar sempre uma atratividade maior que
935 a prefeitura ta tentando selecionar, oiha ze os empreendimentos podem acontecer de
936 acordo com que a zonas de usos &si3o propostas se vierem a ser estabelecidas sera a
937 regra do jogo, so6 que se trabalhar o empreendimento no formato que a prefeitura
038 deseja que é para cidade gque a fachada ativa, é a fruicao essa outorga ela deixa de ser
939 cota cheia e vai ter nos descontos Gue O oréprio empreendedor estabeleceu, entdo e
040 muito bem, tem que ficar claro aqui gue © plano diretor ja determinou os coeficientes e
941 ja determinou a questdo dos gabaritos né. onde acabou o gabarito na cidade, vocé
o472 trabalha com a figura do COMAER, ¢ dc ceeficiente e do imével do tamanho do terreno
943 Seus recursos, ou seja, o guanto =. DOSSO empreender depende esta relacionada
044 diretamente ao tamanho do imoével, sos parametros de recuo e ocupagdo € O
045 coeficiente maximo que ele queira comprar, Nao necessariamente ele & obrigado a
946 comprar, ele vai verificar aquilo que € d2 zcordo com o empreendimento dele, 0 que a
947 gente vai ta trabalhando sdo com og beneficios, vagas de estacionamento em alguns
948  casos, a diminuigdo do valor da outorga pela fruicdo ou pela fachada caso ele faga a
949 opgcao, pelo incentivo sustentabilidade, pelas conversoes gque estdo propostas, entdo o
950 plano diretor t& amarrado, amarrou & estabeleceu para o zoneamento como € Livia
951 falou, operacionalizar, entdo a outorga té sendo estabelecida desse jeito, € uma regra
952 propria também do plano diretor com 2 sua formula, tudo esta 14, o que a gente
953 trabalha aqui agora sdo as zonas de usc e a forma de vocé criar essas atratividades e
954 fortalecer mais a ideia da centralidade em relagdo as zonas mistas. LINCOLN
055 DELGADO: Ok, tinha a Fernanda |4 atras, & isso? FERNANDA: Oi, Fernanda da OAB,
956 eu queria entender um pouco mais sobre os corredores, Ndo ficou totalmente claro para
957 mim sobre os corredores, falou, foi muito rapidinho, ai eu gostaria de entender um
958 pouco melhor por gentileza. OSWALDQO: Bom, o que a gente falou foi o seguinte, a
050 zonas de uso elas estabelecem cada gual ao seu limite dos zoneamentos para 0s
960 bairros, entdo como eu falei, principaimente as zonas mistas sdo aquelas que admiti
961 comércios, servicos e residéncias, enquanto que a ZR ela admite s6 uso Residencial
962 unifamiliar e a zona Industrial ZUPi ou ZIJDI admito somente as industrias COmMErcios,
963 servicos e ndo a residéncia, as zonas mistas elas admitem alguns usos nao
964 residenciais, entdo eu tenho além da residéncia familiar eu tenho a possibilidade da
965 verticalizagdo em algumas zonas, em cutras néo, entéo a ZM1 nao verticaliza, a ZM2,
966 a trés e a quatro verticalizam, as ZM5 n#o verticaliza, como eu também tem a figura
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967 dos usos ndo residenciais, de.  comércios e servicos e pequenas indUstrias, em
968 algumas industrias entra em um dos bairros, o que a gente acontece € o seguinte,
969 dentre esses comércios e servicos que nos graduamos nos tinhamos 1a CS, CS1, CS2,
970 entdo eles tem uma incomodidade, eles tem um aumento de incomodidade quer seja
971 pelo porte dele que possa gerar mais viagens, quer seja pelo ruido que ele possa
972 causar, que seja por um efluente ou pela emissdo atmosférica, alguma coisa ou
973 material particulado, alguma coisa assim, ‘entdo ‘na hora que vocés tenham
974 zoneamento misto em que eu tenho residéncias no mesmo ambito de industrias e
975 comércios, determinadas zonas de uso, principalmente a ZM4 e a ZM3 ali, em que eu
976  tenho bastante gente morando j&, e eu continuo mantendo essa possibilidade, mas eu
977 também preciso levar uso para gue essas pessoas tenham opgdo de mercado de
978 trabalho ou de empreender, eu tenho que ter uma diferenga de que se eu tratar todas
979 as ruas iguais, eu vou ter dificuldade de estabelecer algum comercio e servigo no
080 bairro, entdo vou dar um exemplo aqui, se a gente, nés estamos no Bosque dos
981 Eucaliptos, o Bosque dos Eucaliptos ele tem |a suas vias em culdsaque, ele € uma
982 zona mista um na proposta, mas o comércio servigo ele tem limitagdo de tamanho no
983 préprio cul-de-sac, entdo, e tem a presenca das residéncias que dificultam uma ou
984 outra atividade de entrar pela continuidade, aquela figura nas localizacéo que ele falei,
985 so que Avenida Ouro Fino, que corta o Bosque, Avenida Salinas ou a Cidade Jardim
986 que estdo em ambos os lados né, do Bosque, elas vdo o que a atividade comercial
987 podera se instalar sem o critério de analise de localizagéo, € como seu direcionasse
988 apesar de ser admitido na rua local, ndo em todas as ruas locais permitem os usos
989 mais incdmodos porque a propria analise de localizacdo e fungdo da presenca da
900 residéncia vai dize se h3, entdo a Avenida tem que liberar, porgue se eu ndo também,
991 se a gente ndo permiti uma oficina, alguma coisa que cause, uma academia, alguma
992 coisa que causa algum incdmodo na Avenida, ela dificiimente entra na rua local do
993 bairro, entdo a gente precisa equilibrar comércios e servigos que aquela ideia, os
994 comércios e servicos tem que estar proximo da onde as pessoas moram para evitar
995 grandes deslocamentos, as grandes industrias elas estdo segregados, mas tem
996 comércios e servicos que causam certo incomodo mas tem que estar perto, como
997 trabalhar esse perto se ela ndo pode estar numa rua totalmente residencial, mesmo
998 que de uma zona mista ela tem que estar na Avenida que corta o bairro, entdo se a
999 gente falar na Gisele Martins, |4 na regido do Bosque dos Ipés, falar, por exemplo, la na
1000 Tancredo Neves na regido do Novo Horizonte, a propria Estrada do Cajuru, ela tem que
1001  ser aberta em relac@o aos bairros que estdo la para dentro, porque ela é para receber
1002 uso mais pesado, coisa que ndo deve ir para a rua local, entendeu? Entdo como as
1003 zonas mistas ela tem uma graduacdo elas mantem o residencial mais elas vao
1004 graduando as atividades ndo residenciais eu precisc também abri portas para algumas
1005 atividades mias incomodas para acontecer dentro do bairro do que acontecer na
1006 avenida e vice e versa, também fazer com que a avenida ndo seja de residéncia
1007 enquanto ela pode roubar do comercio do espacgo do comercio entdo na verdade e um 7
1008 quebra cabeca vocé montar essa ldgica entendeu? Por isso que a gente sempr@
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1009 propde a figura dos corretores, & oz coondbres também tem uma graduagdo e
1010 importante entender isso, da mesma “2e (L &% zonas mistas existem graduagéo o0s
1011 corredores tem porgue se nao seriam Ui surero so e eles sdo cinco entéo o corredor
1012 um ele enira areas estritamente re'e=r~==~':"f"- :in entao a atividade que ele leva junto a ele
1013 ndo pode ser qualquer atividade, ele lova alividade mais de ambito local, entdo no
1014  corredor um que nos estamos proponds, ordximos ou entrando na zona estritamente
1015 residencial por exemplo ele entra s¢ come ©S ele nao entra como CS1 e mesmo
1016  escola da vedada porque a gente sabe & tisndo a escola gera de fluxos para essas

i caracteristica, o corredor dois ele e mais
¢ rals mistos, entdo ele tem que ser mais

1017  ruas entdo o corredor um ele carregs
1018  aberto que o um, mas ele passa por o
1019  aberto, mais aberto até que o prapric beiro para que a atividade esteja de alguma
1020 forma perto do bairro se ndo o Androm#ai val serigual & uma rua local do Satélite nao
1021  pode, Andrometra, Perseu, Causopeia. loizn¢ tem que ser usos diferenciados do que
1022 a rua local, deu para entender? LIRGOILI DELGADO Ok! Secretario. MARCELO
1023 MANARA: Complementar uma guastic imporiante ai, as ZM, ela tem que assumir e ai
1024 a importancia de ter uma particicacio muife grande da equipe da sala do
1025 empreendedor na construcdo dessa proocosta, frazer um novo comportamento, uma
1026 nova ansiedade de comércio ambito oo rocal, estabelecido muito em razdo de um
1027 rastro da maior crise econdmica desse nais os Uitimos anos, e que as pessoas
1028 necessitam trabalhar, abrir e poder onerar iegalmente, muitas vezes dentro de casa,
1029 entdo esse novo perfil, essa nova demanna, do MEI do microempreendedor individual,
1030 era necessario traduzir como oportunigada pra nZo promover mais um licenciamento a
1031 atividade econbmica regular ng, entéo 255 (,.erta foi trazido pela equipe da sala, da
1032 sala do empreendedor, como um perfil hecessario, e ai sim como o Osvaldo ja
1033 explicou, é feita toda uma série de andiise am comodidade, pra que essas zonas
1034 mistas na verdade nao incorram sm corflitos de vizinhanga, mas que permitam sim,
1035 acomodar essa nova expectativa, até maamo ndo somente em razéo da crise, mas o
1036 novo modelo de negdcio, vocé hoje ter no seu computador, vocé tem na sua, na
1037 internet, toda uma gama de atividades ai. scondmicas, que, por que nao, que vocé nao
1038 pode fazer dentro da sua casa ne, obadecendo a essas limitagbes, em termos do
1039  indice de incomodidade. Lembrando fambam, que a parte importante da analise ne, em
1040 quanto licenciamento da atividade progdutiva, 2 prefeitura de Sdo José nédo realiza o
1041  licenciamento ambiental, entdo tambem esse cuidado na negociagdo com a CETESB
1042  pra delimitar, pra definir claramente qua.; £40 &, os limites entre daquilo que se exige
1043 como pardmetros pra analise de uso e ocunacdo do solo, pra gque vocé possa dar um
1044 documento né, que habilite o empreencedor 3 buscar o licenciamento da CETESB, pra
1045 que nos nao trouxéssemos, isso foi um uma cautela importante dos debates, pra que
1046 nods nao trouxéssemos um, exigéncias come se fosse um licenciamento prévio aquilo
1047 que a propria CETESB exige, que a CESTESB repetiu em varias vezes, 0 que a
1048 prefeitura chega eles afastam por completc, eles s6 querem saber se o zoneamento
1049 permite e, eles tdm os critérios proprios, baseados na legislacdo, pra definir a
1050 possibilidade ou n&o possibilidade da chogada de uma empresa em razdo dos seus
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impactos amblenta:s né?! Entio essas questdes sao importantes, porque nos
precisamos dar uma, esse zoneamento precisa dar uma dindmica mais moderna dos
novos nichos e compreender melhor 0s -novos negocios que acontecem, porque o
mundo muda a cada 5 (cinco) anos né?! LINCOLN DELGADO: Ainda com os
membros do conselho, 14 no fundo por favor, Salvador. SALVADOR: Salvador suplente
pela OAB, eu queria duas informagdes, O que vem a ser, que a Vila Ema esta
perdendo vitalidade, parece que Oswaldo que falou, a segunda seria, qual seria a
preocupacdo, como € que seria resolvida a questdo da recarga do Aquifero, que €
defronte o Aquarius, daquela parte la, que sé tem os boizinhos por enquanto.

OSWALDO: Oswaldo. Com relacéo a proposta da ZM2 na regido da Vila Ema, é o

seguinte, a Vila Ema hoje, verticalizacdo que ta, dela t& concentrada na Heitor Villa
Lobos, ali na subida né, da Francisco Ricci e da Heitor Villa Lobos, mas as ruas
internas da Vila Ema e do Apolo 2 (dois), elas tem, hoje elas tem muitos imoveis
fechados e a gente percebe o seguinte, que & um bairro que ele hoje, ele néo
consegue fazer com que os comércio e servigos estabelegam, la dentro nas ruas
internas do bairro, nédo to falando de Madre Paula nem té falando de Heitor Villa Lobos,
td falando das ruas internas da Vila Ema e do Apolo 2 (dois) e que a prefeitura entéo,
ela propds, nesse primeiro momento, tem uma tentativa de que fazer com que as
pessoas voltem a morar la, mas a gente sabe que dificilmente aquelas casas vao
tornar-se residenciais, essas casas hoje ela tem até, se tenta muito abrir comércio aqui,
e acaba que o comercio ndo vinga la porque, ele ndo tem publico l&a mas & um bairro
mais antigo da cidade E isso acontece em todos os bairros em que os bairros vao
perdendo a populagdo as familias elas véo os filhos véo embora os pais vao ficando e
muitas vezes a propria dindmica familiar com o tempo, muitos Imoveis fechados pra
questao de inventario, de inquérito, vocé ndo consegue viabilizar mas como moradia.
Entdo uma ideia proposta foi o seguinte, porque nao apresentar uma verticalizagao
mais controlada que a figura do RV1 que &, sZo os residenciais o maior, menor numero
de unidades, por que da maneira que eles entrem |4 no bairro, revitalizem a guestdo do
bairro, agora também & interessante que isso ndo acontece de uma forma tao facil,
porque o preco da terra na Vila Ema dificulta isso, entdo ndo é que ao abrir uma
possibilidade de verticalizagdo RV1 na prépria Vila Ema, isso de fato vai acontecer, o
custo da terra na Vila Ema hoje impede a renovagéo também, porque pra vocé fazer
uma verticalizacdo, vocé precisa comprar 03(trés), 04 (quatro) casas e fazer um
pequeno prédio, mas o que a Prefeitura t& propondo, a gente sabe dessa dificuldade
da, ao mesmo tempo do mercado trabalhar 18, mas a gente acha que algo tem que ser
feito em relagdo a vitalizar com novos moradores da Vila Ema, pra que de fato os
comeércios servigos possam acontecer, porgque hoje o que vocé vé |a dentro Apolo 2
(dois) & mesmo a realidade se ver uma série de imoveis fechado, no Apolo 2 (dois) pra
alugar, que ndo se consegue viabilizar mais pra aluguel pra residéncia e vocé muitas
vezes 0 comeércio servico também & limitado, e vocé também n&o vai abrir um comercio
e servico mais amplo, por que ndo s8o bairros propicios para esses comeércios mais
impactantes, entdo vocé ndo tem uma dindmica de cidade, entdo a ideia € tentar criar ;
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uma vitalizacdo mas berm mernor do 512 ~ uma bropria Viia Diana que foi a legenda
com uma centralidade, como S&c [z aié porgue a gente tem pra nds aqui,
prioritariamente pra nés o interessaniz sords gue nes revitalizassemos a Vila Diana e o
S&o Dimas, que vocé temn uma péra i« pooulacdo & gue vocé tem um potencial pra
comercio servico, através de fachads = va 5 Vila Ema ficaria como apoio residencial
mais para vocé manter uma vitalidad# n b.;l_rro_qu'e ta se perdendo e é a histéria
dos bairros, ao longo da vida os bairros vio tendo isso, so que a prefeitura tem que ter
esse olhar, qual € o limite que o bairro Gguanta ou no sentido, qual € a dose que se da,
e a gente ta nesse momento propf&nr\'“ 2 10 L.,{a do RV1, que é uma verticalizacdo bem
controlada, num bairro que vern perda e ',f;i.a!i4'jade de moradias, e que 0 comercio
nao ta conseguindo sobreviver até pein das moradias, porque, porque a Vila Ema
ndo € um bairro de passagem, a Vila Eme, voué tem a Madre Paula, e vocé tem a Sao
Jodo 1a na frente, e vocé n&o tem umi orcuito de passagem ali, entdo o comercio
servico, ndo ndo vira. Entdo as passca: w3 ficando sem opgdo econdmica nas suas
casas, entdo a tentativa € dar uni ¢inaiiamo, mas ndo grande dinamismo, € tentar

melhorar um pouco hoje uma area gu= ', i como eu falei, vocé tem a Madre Paula
tem Heitor Villa Lobos ninguém circula nor dentro pra comercio servigo, entdo o bairro
n&do tem essa vitalidade comercia! e i2nigo, e fica sem alternativa pro proprietario

gue tem 1a, e que fechou, ou pra famfiz ¢ie perdeu seus pais, e que quer vender, &
uma dindmica que a gente tem que eniraniar, a prefeitura, € uma proposta, que a gente
vai conversar, sobre ela ta bem?! LINCGILN DELGADO: Ok, vamos la mais algum
membro. LINCOLN DELGADQ: S¢ et mzis uma pergunta que ele fez, a questao do
Aquarius né, na verdade essa area co A aai'-'\ri!!s. ndo_ta dentro da area prioritaria para
recarga do Aquifero, mas como o Qsw=aiio i3 colocou, pela dimensao dela, ela € uma
area que vai ter que sofrer loteamento & nalo loteamento eia vai gerar as areas verdes,

sistemas de lazer, que vai garantir #ssz cualidade ambiental do novo bairro que vai
surgir ali. LINCOLN DELGADO: FFEL-L-.'M_,.r.,"f'f',f-'vlsar aqui o recebimento de dois oficios de
grupos, do e, relacionados ac bairr: =Epiznada né, € um cbviamente é, pedindo a

questao do uso quase estritamente residzncial e um outro grupo |&, que ja, realmente
se deu bastante publicidade, é & gusatio de uma, de um zeneamento mais misto. o
teor desses oficios, eu vou pedir 2o secratario gue ele repasse aos demais membros
do COMAM, pra que a gente possa.ta" ciéngia né, do terror e dos pedidos, inclusive,
ha, ja colocados pra SEURBS, mais cciocados também os membros do COMAM para
conhecimento da manifestagdo desses dois grupos do Esplanada, t6 colocando isso
até porque, tem um representante auui no COMAM e obviamente um outro
representante também o fez mandancic por e-mail, ta, inclusive encaminhado ja a
camara técnica ok! Pedro, por favor. RODRIGO: Rodrigo da Urbam, gostaria s6 de
fazer um breve informe de um servi ¢o foi prestado recentemente pela Urban em
parceria com a secretaria de servigos municipais, departamento servigos regionais, na
DSR e dada a relevancia desse assunto nas Ultimas reunides do conselho, é muito
breve, ndo vou tomar mais que alguns minuiog aqui sé para passar pra vocés algumas
informagdes, alguns dados ai, o service ioi de remocgdo de limpeza de entulho, e
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residuos em gerais, na regido ‘da concha ali do Banhado, um tema que tem sido

~amplamente discutido nas Ultimas reunides, e ele foi realizado, finalizado, melhor

dizendo, o Ultimo sabado, durante 07 (sete) dias Uteis né, de trabalho nos tivemos uma
equipe ali que trabalhou 06 (seis) horas por dia, composta por 33 (trinta e trés)
servidores ai, entre Urban e Secretaria de servicos municipais, foi utilizado ai, seis
veiculos né, nessa operagéo, e a remogédo de cento €, pouco menos de 110 (cento e
dez) toneladas de residuos do tipo entulho e lixo misturado, né, lixos diversos, tipos de
lixo misturado e 06 (seis) metros cubicos, aproximado de madeira entre os materiais
que foram identificados e nesses, esses residuos estdo concentrados em oito pontos
na concha do Banhado e foi removido, entdo ao longo desses dias de trabalho. Eu
achei muito interessante na apresentacao que foi colocado, a Livia fez um comentario,
talvez tenha passado despercebida, mas muito relevante que é a questdo da
compostagem na unidade domiciliar né, que é um sonho de muitos e que j& é praticado
em diversas regides do mundo, ja, principalmente nos paises ja, estdo um pouco mais
a frente nesse assunto, e a gente observou 4 na pele em loco, como que isso poderia
fazer a diferenga na reducéo, principalmente de locais com actmulo de lixo, mesmo de
origem domeéstica, existem algumas tentativas, alguns projetos piloto, alguns bem-
sucedidos, outros nem tanto, mas isso demonstra que o estudo, apresentacao foi feita
com bastante brilhantismo, ele tem fundamentacdo e ta trazendo dados de vanguarda
pra que a gente possa implementar em Sao José algumas agdes que ajudaria a reduzir
esse, esse tipo de problema, eu gueria sé contribuir da, parabéns ai a Livia que até
pouco tempo, a gente trabalhar numa totalmente diferente, né Livia e ja entdo um
pouco tempo aqui ela j& t& mostrando um dominio significativo desse, desse assunto,
esse novo universo al, parabéns a todos Obrigado. LIVIA: Obrigado Rodrigo, sé
complementando entdo a gente trabalhou principalmente, Rodrigo a gente trabalha
bastante com essa questdo do plano de residuos né, e a gente entende essa
necessidade de tornar um residuo negécio né, entdo é colocar ele, falar da nome, dos
sistemas de coleta, dos prédios, classificar essas atividades, pra gente, acho que é um
ganho no sentido de mostrar que a gente entende que o residuo precisa ser visto
dessa forma né, entdo a compostagem, a compostagem domiciliar, a gente entende
também que deve acontecer, mas as unidades de negdcios que gerem compostagem,
que trabalhem com isso também, seria um sonho na cidade do futuro né. LINCOLN
DELGADO: Ok, Rodolfo, por favor. RODOLFO: Rodolfo SEURBS, aqueles que estdo
familiarizados com os mapas dos zoneamentos atuais, do passado, devem ter
percebido, notado que n&o existe mais uma demarcagdo em volta do aeroporto,
chamado cone de voo. Desde Julho de 2015 (dois mil e quinze) aquele mapa que a
gente tinha, aquela linha que delimitava, o chamado cone de voo da cidade, ndo existe
mais, 0 que a gente tem hoje s3o varios pontos, que sdo determinantes pra
verticalizagdo no municipio, do limite do COMAER, chamado limite do COMAER, que
basicamente se restringem a 03 (irés) planos, nés temos um plano horizontal interno
em volta do aeroporto e um plano horizontal externo um pouco mais afastado e a linha
de transicdo que conecta esses dois planos, entdo assim diferentemente do que muitas
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1177 vezes as pessoas fala “a mancha de = sresmnento”, “prefeitura colocou outorga”, “vao
1178  poder fazer gigantes prédios né cidads”, nao e \(_efd_:—ade, a gente tem a limitagéo do
1179 COMAER, que ela vai levar em considerdeso a topografia do terreno, onde o
1180 empreendedor quer fazer o seu prédie, & as dotas de nivel em relacdo as cabeceiras,
1181 tanto a cabeceira Sul para 0 lado de cé qusndo 3 cabeceira, cabeceira Sul, Norte, pro
1182 lado de ca e a cabeceira Sul pro lado e !4 da pista do aeroporto, entdo ha, o desnivel
1183 em relacao a cabeceira da pista ¢ 2 cotz de nivel do terreno é que vao determinar, em
1184 fungdo da portaria do COMAER, guai ¢ o gabarito de altura maxima a ser permitido
1185 dentro do municipio. LINCOLN DELGADD " Ok, nem um membro mais do conselho?
1186 Sao 16 (dezesseis) horas e 13 (lreze. rminutos, vamos tentar manter um teto de 16
1187 (dezesseis) horas, por favor. Siivio kailehen com a palavra. SILVIO: Olha gue quero
1188 que fique registrado na ATA, ¢ Silvio oo Bgsociacdo de amigos bairro Esplanada e
1189  adjacéncias, fique registrado o seguinis &, ieitura gque que vou fazer, é pequeno. Que
1190 esse conselho reitere, fortalecer vocd 4 falou, reitere junto & Prefeitura Municipal de
1191 Sdo José dos Campos, menifestzgiza sobre a importancia da manutengado do
1192 zoneamento no Jardim Esplanada e eciacéncias, para garantir o equilibrio ambiental
1193 local, Municipal € Regional de S&o Jost tios Campos, conforme requerido no material
1194  técnico supramencionado anexo gue il sreiocolado aqui na prefeitura para o COMAM,
1195  obrigado presidente. LINCOLN DELSGATG: Ok, entdo vamos |4, pra gente manter um
1196 teto, tentar manter um tetc acui de 4 {(guatro) horas, s30 16 (dezesseis) horas e 30
1197  (trinta) minutos, eu pediria pra que. fuem nao @ membro do COMAM e quiser se
1198 manifestar, faca, pra gente poder fazer um bioco que seja de perguntas, s&o trés
1199 membros, sdo trés pessoas, irés ol Menos, Angela, Ciro e o Wilson Cabral € isso?
1200 Mais algum ndo membro gostaria de se manifestar? Pra gente poder manter a certa
1201 rigidez do horario. Por favor, Angela. ANGELA: £, Angela Paiva da AELO, eu gostaria
1202 de fazer um comentario, e que eu gostel, & que eu ndo tinha percebido na semana
1203 passada, é em relagdo as zonas de chavaras, a substituicdo das zonas de chacaras,
1204 que nés vimos que nesse tempo elas N30 acanieceram, pelo confrario, o parcelamento
1205 irregular proliferou e eu acredito que =ssa siugestdo da ZPA2 né, transformarem em
1206 ZPA2, nessa proposta garante a proiegdo ambiental e eu acho que viabiliza o
1207 empreendimento, eu gostei, eu n&o tinha notado na semana passada, na segunda-
1208 feira, ndo sei se seis tinham faledo desse slide, mas eu gostei da sugestac de
1209 transformar as zonas de chacara em ZPA2. Eu acho que isso vai, vai agora, vai dar
1210  sustentabilidade pra aquela regido, orincipalmente uma que € uma regiao mais critica
1211 né, da nossa cidade, entdo acho que foi uma proposta, uma boa proposta da prefeitura,
1212 gostei da sua proposta, s6 queria fazer esse comentario. LINCOLN DELGADO:
1213 Obrigado! Ciro. CIRO: Ciro da Equaliza Ambiental, eu, percebendo a Via Dutra
1214 passando na cidade, ndo tenho vistc umz preccupagao de zoneamento com relacac a
1215 isso, e a cidade crescendo e todo uma. um e‘s!nvolvimento, uma poluigdo que vem da, da
1216 estrada e que eu acredito que deveriz {&f 100 (cem) metros como se fosse uma area
1217 de preservacdo permanente da rodoviz. a onde tivesse uma arborizagdo maior ou
1218

mecanismos de contengdo da poluicdn sonora e aérea na relagdo Rodovia, a area
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urbana e que com o tempo isso pudesse ir ajustando, pra que nds nédo tivéssemos
tanto impacto da rodovia dentro da cidade, como ocorre hoje. OSWALDO: Eu vou fazer
um comentario a respeito zoneamento, 0 que a gente ta buscando ali na proposta,
desde a divisa com Jacarei até Cacapava, € que ao longo da Dutra, a gente néo
permita mais atividade , e o uso residencial, ele ta restrito a questdo comercial de
servigos ou industrial em alguns casos, se for pegar cada zoneamento, vocé tem ali na
divisa com Jacarei vocé, vocé tem os zoneamentos industriais, ali o longo. da Dutra,
depois vocé tem a centralidade eixo Dutra que & para comeércio servigos e logistica,
depois vocé volta a ter zoneamento mais industriais até Cacgapava. A ideia é
exatamente evitar que a chegada do residencial nas marginais da Dutra, com relagéo
a0 uso tal. MARCELO MANARA: S¢ esclarecer, a Angela lembrou um aspecto, s6
uma questdo de ordem ai né, porgue ela mencionou a semana passada nos nao
tivermos, ndo vimos isso, mas soO pra lembrar a todos né, pra que nao fique esse
assunto néo fica esclarecido, que essa reunidoc era pra ter ocorrido na segunda-feira
passada, entdo o jogo de slides que, que compdem o esforgo de apresentagao, pro
CMDU que ocorreu na segunda-feira passada ele tem uma énfase maior em alguns
pontos do didlogo com o CMDU e obviamente essas questdes mais ambientais da
proposta do zoneamento, eles foram preparados para o debate com 0 COMAN né.
Entdo essa, essa diferenga de calendario foi por uma solicitagdo do Conselheiro
Ricardo L6, que chamou a atengdo pra uma questdo regimental, de que mesmo em
sede de convocagdo de reunifo extraordindria o prazo de 10 (dez) dias deveria ser
cumprido, entdo isso forgou a jogar essa reunido hoje para o dia 10 (dez) por isso que,
s6 para esclarecer que as vezes a pessoa falou “é mas ele ja tiveram acesso a
informacdo semana passada” sim pelo CMDU conforme o calendario e que foi
amplamente publicitado ai. LIVIA: E de qualquer forma o material que foi encaminhado
pro CMDU e COMAM foi 0 mesmo material a mesma proposta, embora os slides nao
tenham sido todos apresentados no CMDU, aqui também a gente apresentou uma boa
parte do slide, ainda tem alguma coisa, mas a proposta foi toda encaminhado na
integra para os dois conselhos. LINCOLN DELGADO: Ok, Wilson Cabral, por favor.
WILSON CABRAL: Boa tarde a todos, Wilson Cabral, municipe. Eu gueria, de ante
mao, dizer que eu fiquei achei interessante, eu fiquei chocado com o resultado, de
certa forma eu acho que foi muito bem apresentado parabéns Livia né, eu queria ter
mais dlvidas e infelizmente ndo tenho, infelizmente porque, porque vocés falaram
varias vezes sustentabilidade e eu ndo t6 vendo esses elementos, sei se s6 eu, minha
miopia tem aumentado tanto que s6 eu ndo percebo, talvez seja isso, mas pela leitura
que eu fiz desse documento ele ndo é um documentos intensivo € uma apresentacao,
foi o que vocés encaminharam, eu noto que a diversas, em diversos aspectos se
reduziu a sustentabilidade se reduziu o aspecto de sustentabilidade, mas vou citar, por
exemplo, alteracdo de area minima de lotes residenciais, ndo caiu, alteragdo de
residencial multifamiliar vertical, caiu, a relagdo de area verde ou de lazer aberta caiu
de 12 (doze) pra 06 (seis) metros quadrados por unidade, os itens de sustentabilidade
colocados na proposta eles competem entre si né, entdo quando vocé fala ai “olh
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1261 vamos permitir né, por uma gb;\_f” Jq ~leronins de sustentabilidade” que se converta
1262 4rea de area aberta de lazer enfim i varie por outros elementos, por exemplo, um
1263  painel solar, entdo 05 (cinco) dos 14 | ‘F.-.'.if-__‘li‘."i%}l‘l'tos de sustentabilidade elencados,
1264 dizem respeito as tecnologias que 2 G4 "P’ do implantadas independentemente,

1265 MRV um sintoma, € uma, & um clarc sz digso, da baixa renda inclusive, e que vao
1266  poder ser usados para reduzir a area veidi o ,;_il com alguns detalhes, por exemplo, no
1267 centro, se permite 100% dessa conversio b ialvez seja o centro, o centro expandido
1268 S&0 as areas que precisam de mais diens verdes hoje, entdo €, eu por essas e por
1269  outras eu vejo, nada do que ta sendo 1ropo: :to, caminha no sentido de sustentabilidade
1270 se a gente pensar em uma selie decotras guestdes, por exemplo, mudangas
1271 climaticas que & um tema que eu venna insistindo, e pra lidar com isso a cidade tinha
1272 que ter mais areas verdes, tinha gue i uma preocupacao especial com areas de
1273  recarga de Aquifero, e eu vejo tamhérm gu# 5 recarga do Aquifero n&o foi contemplado
1274  aqui, simplesmente se buscou |8 na. no #siudo oficial alguma coisa que diz, olha o
1276 dizendo O DAEE & quem € renpon avel nor detarminar os parédmetros, os critérios
1276  preocupacdo dessa area. N&o &, & a rwefaiitira, isso @ municipal, € o municipio que tem
1277  que determinar, DAE néo fala isso nunoe n=, enido e pelo contrario no documento diz
1278  claramente é o zoneamento e o planeiam erfo o plano diretor do municipio que devem
1279 fazer esse tipo de definigdo, € o curivzg & o seguinte, aqui ai olhando o ultimo mapa
1280 que ta bem exposto ali, a gente tern umz, UM termo que se usa pra solugdes baseadas
1281 na natureza que € o0 que as cidasdas avancadas do mundo tem usado, tem
1282 infraestrutura verde e olhando ¢ mapas foda parte sul, Sudeste do municipio €
1283 infraestrutura cinza entre aspas se trarsfcsmaram a partir de um, de um entendimento
1284 errado na minha opinido, € o que o Wavaldo pomentou em uma série de areas que é
1285 restringir ocupagdo residencia!, entic & gepte colocou como area industrial, que
1286 sustentabilidade é essa? Porque nao uma area de protegdo, que ndo é regrada ja
1287 nesse momento pelas outras areas CJ@ arolacao as quais vocés mencionam APP, APA
1288 e eifc. Por que ndo? Se o objetivo 2 rastring pr e garantir um futuro mais sustentavel,
1289  porgue nao transformar toda aquefa perte ,,.uﬁa gue vocés tao chamando de industrial,
1290 em areas de protecdo e ZPAZ ou ZFAY, entdo ndo vejo, sinceramente que isso
1291 caminhe pra algo de fato sustentavel = infetizm rente eu gostaria de ter dito essa duvida
1292 e gostaria de ter tido varias duvidas, & #zsim como o ja perguntaram, ndo concordo
12903 também com assa ideia de que primeiro; = Vila Ema esta perdendo vitalidade, eu acho
1294 que isso & uma afirmacéo que ndc cabe necessariamente nos diversos circulos,
1295  segundo; ndo € verticalizando que a gente vaj|aumentar vitalidade eu posso fazer isso,

1296  diversas outras formas, inclusive uma transformacdo urbanistica do bairro, mas no
1297  necessariamente verticalizando. e vocés tem) insistindo em que garantir vitalidade é
1298  verticalizar ta, entdo queria deixar regisirades essas questdes, acredito que quero crer,
1299  melhor dizendo, que isso seja uma primeira apresentacdo de algo que pode ser
1300 meodificado bastante, chama atengac da,ff_'lémc%ra Municipal tem um papel fundamental
1301 nesse processo, a vereadora ta agui & sg be disso, estive com eles, colocando
1302

exatamente essas questdes da recargz de gquiferos e das areas de serrado, que
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1303 também néo estdo contempladas ai, enté’o‘achb que tem muito a caminhar pra agregar
1304 e pra tornar isso ai algo, essa proposta algo que caminhe pela sustentabilidade. LIVIA:
1305 Bom, professor Wilson “obrigada pelas consideraz;c_")'es,_ € colocar s0 uma questo.
1306 Quando a gente fala de areas verdes, a gente esta falando daquelas areas publicas
1307 que sao gerados dentro dos loteamentos, né. O que a gente tem hoje, dentro dos
1308 empreendimentos s&o as areas de recreagdo, lazer e que hoje nada garante que elas
1309  sdo verdes ne, hoje se o proprietario quiser concretar 100% dessas areas, eles podem
1310  concreta é, o saldo de festas, entdo ndo existia dentro dessa, dessa meétrica nenhum
1311 padrdo de qualidade ambiental né, entdo a gente ndo ta reduzindo areas verdes por
1312 4reas sustentaveis, a gente ndo ta trocando, a métrica de reduzir a drea de verde na
1313 verdade era uma métrica’ queescalonava, entdo a partir de um certo forte vocé
1314  precisava fazer mais por unidade, entdo o que houve foi uma parametrizagao, pra
1315  todos numero de unidades né, nio prejudicando também o pequeno empreendimento,
1316 que a gente entende de 06 (seis) metros quadrados é uma metragem significativa, a
1317 questdo da sustentabilidade, vir como uma opgéo de leque é sim pra trocar esse
1318  concreto, essa area fechada, essa churrasqueira que ninguém vai usar, essa area
1319  pavimentada por outras questdes que podem gerar beneficios pro condominio, como
1320 reducdo das contas de luz, do consumo de agua, em relagao a mudancas climaticas,
1321 concordo, &, o teto verde ta ali, como incentivos, reuso, a questdo do aguecimento
1322  solar, do painel solar, como questdo de redugdo de emissdes de consumo de energia.
1323 Entdo na verdade & uma primeira tentativa, por mais que a gente entenda, que
1324  algumas dessas tecnologias j& sdo absorvidas no mercado e isso & importante pra uma
1325 proposta responsavel do municipio também, porque nao adiantava nada eu propor uma
1326 conversdo de tecnologias que hoje ndo tem playback que o mercado nao vai fazer,
1327 entdo a gente ta dando esse primeiro félego, n&o & uma obrigatoriedade presencial,
1328 mas é uma opcao, é uma opgao porque a gente quer que aconteca, quer que haja essa
1329 mudanca de paradigma e que os empreendimentos nasgam com essa qualidade, entao
1330 acho que, eu agradeco a contribuicdo, mas a leitura de que a gente ta trocando area
1331 verde por areas sustentavel que essa troca sobrepoe é [...] tem esse equivoco porque
1332 area de lazer, ela ndo obrigatoriamente cumpri essa funcdo né, dentro do
1333 empreendimento. MARCELO MANARA: Deixa eu comentar uma coisa com relagcéo a
1334  proposta do professor para essa éarea cinza da macrozona de ocupacéo controlada, €
1335 importante na discussdo no zoneamento, porque ndés temos que ouvir todos os
1336 segmentos que compdem a sociedade, entdo nos temos numa hipotese de
1337  simplesmente inertizar todas essas areas @ bem né, de algum ganha ambiental, nos
1338 vemos claramente né, surgir um questionamento muito forte de um segmento
1339  importante para a cidade que ¢ o segmento da industria, n6s estamos falando ai da
1340 regido que margeia Carvalho Pinto, hoje ela tern uma das esquinas de, do maior
1341  potencial para o segmento da logistica,  isso ja foi colocado, assentado, discutido com
41342  a sociedade no plano diretor, entdo essa confluéncia da Tamoios com a Carvalho Pinto
1343 & uma area de desenvolvimento estratégico assim assentada no plano diretor, entéo a
1344 disponibilidade de areas para o segmento também gerador de emprego que contribui
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1346 defendida pela CIESP nas reunices L), 24 ndo t6 aqui fazendo as vozes da
1347 CIESP, nao € de um segmenioc, M& . Jue todos entendam que a discussdo do
1348  zoneamento é uma discussao entre l=c 1vins né, cada um tem um enfoque de objetivo,
1349  logico que todos eles sem perder & sustion *M,d ade como efeito de qualidade de vida,
1350 que uma politica plblica dessz tem ot ;1; .e‘:c r. mas gue todos esses players sao
1351  importantes e ndés ouvimos a todos w0 entho se vocé simplesmente retirar, vamos
1352 pintar como se fosse a varzea toda esve L4 cinza, nés estarfamos cravando de morte
1353 a possibilidade de recepcdo de novur [ estimentos de comércio e industria mais
1354 pesado, e isso dai ou empurrando 2:i0 &ssa parte importante de construcdo da
1355  sociedade para o meio do tecido urbans @ gue urhanisticamente € um erro gravissimo
1356 ne, porque ai nos estariamos sim fal2 wic de grandes em incomodidades chegando
1357  proximo dos residenciais e das %:w Al maie ij'i ocupadas pela populagdo Joseense,
1358 entdo essa distribuicdo melhor equilhe iesguardando os devidos espacos, mas
1359  justamente buscando neles os coricanis [ novos, novos modelos de construgdo que
1360 carreguem um ganho em termos de 050 M?‘ll dade e qualrdade de vida é o que se
1361 propde uma proposta de zoneameri: wioiethe e aplicavel. OSWALDO: E, Manara,
1362 queria fazer uma compiempntac" o. Erag ¢ o seguinte, desde 95, s6 uma
1363 complementacéo essa questédo da dr=s ;J‘,."'sétri"i (ue assim, desde 1995 que a gente
1364 vem adotando que o limite a Cd"\/cilh' B ppmue nos entendemos gue o nascedouro
1365 dos corregos urbanos na regido da e da Llambmro tem que ser preservado, isso &
1366 uma prerrogativa de sempre, quandc.= 5, q.*-;.m;} diretor recentemente estabeleceu essa
1367 macrozona de ocupagdo conirolads nurs cgibir o adensamente populacional e nao
1368 necessariamente s6 o adensaments Al d uso residencial, o gue que acontece,
1369 quando vocé tem um loteamento guer seiz ele de 250 (duzentos e cinquenta) metros
1370 quadrados o lote vocé ndo garants = permeabilidade no lote, vocé fica refém do
1371 percentual de areas verdes que € semnie ’gL'a! rmuitas vezes, quando vocé tem uma
1372 industria vocé garante muito mais oermashilitade do solo dentro das plantas industriais
1373  do que dentro dos loteamentos residenoiaiz, gntdo, e a gente sabe também que vocé
1374 n&o tem um mercado para industria pare] tLdo aquilo, entdo a gente sabe que na
1375  medida que 0s COMErcios e servicos acar: iwerpm sobre a forma de loteamento a gente
1376 tem muito mais condigbes de estabeiccer nci:ce de permeabilidade dentro da planta
1377  industrial ou da planta do comércios & sew.c;q, haja vista as plantas industrias que nds
1378 temos e mesmo do Eldoradoe. !oteameriog| industriais surgiram que ai sim vocé
1379 consegue aumentar o percentual ce zrza verde em detrimento do residencial, o
1380  residencial principalmente periférico aie acabd sendo o lote menor da cidade em que a
1381  populacdo impermeabiliza 100% do. !, vocé ndo controla o quintal da casa das
1382  pessoas, porque vocé é, a pratica de voaé concretar ou a familia so mais populares,
1383  tém maiores habitantes e acabam co na *r.mjn mais, entdo a prerrogativa do industrial
1384 exatamente ele nos da essa margem ds .;)ermeabllidade maior do que o residencial.
1385 PAULO CAON: Paulo Caon aqui-dosetoride loteamentos, queria sé fazer uma
1386 complementacdo a isso.

Sé com; ‘.‘.?vnd,—‘x“'tandm reducdo do tamanho do lote, os
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percentuais de area verde, sistema de Iazer estao mantidos, entdo o percentual da
Gleba que vira lote € o mesmo, vocé vai ter o maior nimero de lotes, mas nio
necessariamente uma maior area destinada para lotes né, pelo contrario, o percentual
de sistema viario ele estd sendo reduzido, vocé vai ter que fazer o minimo que vocé
necessita para atender aquele loteamento, entao a area impermeavel também vai ser
reduzida consequentemente, entdo nédo existe essa relagédo de diminuigdo do tamanho
do lote com aumento de area impermeabilizada, pelo contrario, a gente vai ter; a g'ehte
vai conseguir assentar mil familias, por exemplo, em um tamanho menor de gleba,
entdo a gente tem mais familias assentadas, um adensamento um pouco maior,
consequentemente menos espraiamento da cidade. LIVIA: S6 para complementar
tambeém, entdo nessa macrozona de ocupacdo controlada foi proposto entdo 10% de
area verde né, nao de cinco, isso ndo considerando as APPS que ele tem bastante, e
um acréscimo de toda a area de (inaudivel 02:07:36) sofrerdo 5% da permeabilidade
do lote, entdo a questdo da industria ela teria que ter uma penalidade minima de 25%
né, considerando uma area maior que 10.000 mil meiros, tirando que o proprio
loteamento ja daria 10% de area verde, entdo tem uma abordagem sim para essa area,
em relacdo ao Serrado, ndo sei, passou direto, mas foi apresentado, a gente colocou
toda numa discriminacao de, o estudo do Serrado ele ja é proposto pela lei, mas a
gente trabalhou fortemente na discriminagdo de como sera feito esse estudo, entdo o
fato dele ter um remanescente ele vai ter que apresentar este estudo, obviamente a
questdo de supressdo junto com o o6rgao licenciador, mas a gente entende a
necessidade de corredores ecologicos, entdo tem todo, depois, acho que a partir de
sexta-feira com a minuta da Lei da para entender um pouco melhor isso né, talvez nao
tenha passado, ndo tenha entendido qual foi a proposta de forma sucinta, mas acho
que com a lei em mao vai ser mais palatével, &, a partir da publicagdo entdo do edital
das audiéncias pUblicas a minuta da lei vai ser disponibilizadas ao pubiico. LINCOLN
DELGADO: Ok, isso daf também & uma fonte de novos debates, essa € uma primeira
apresentacdo, muitos ja até falaram que pretendem depois disso fazer alguns
considerados, entdo é isso, se quiser fazer uma devolutiva ai, ja que vocé ergueu ai
para isso. WILSON CABRAL: Antes de mais nada, complementando, pegando o
gancho das palavras do préprio secretario Manara, infelizmente ele saiu, é curioso ne,
porque disse gue se dialogou com todos os setores da sociedade né, entdo nos
encaminhamos uma proposta e nao vejo nada, absolutamente nada dessa proposta
contemplado ai, € no entanto toda essa parte cinza foi uma demanda da CIESP, é
isso? E ai a CIESP é contemplada, entdo vé-se claramente, percebe-se claramente
quais sdo oS pesos que essa proposta tem né, e eu ndao me referia necessariamente
trocar toda a area cinza por hora, a gente poderia, por exemplo, ter, mantém algumas
areas conexas a Carvalho Pinto, por exemplo, que inclusive estéo fora, a parte mais ao
Leste esta fora do trechc de recarga do Aquifero e as outras podemos ser
contempladas, quer dizer, n3o houve um balango nesse sentido e t&o pouco eu o
ouvindo da equipe e do secretario possibilidades, puxa, podia minimamente dizer olha
vamos analisar melhor isso, vamos contemplar um didlogo sobre isso, mas ngo) é

Pagina35



ATA da Reunido Extracrdinaria
Y Dia: 10 de junho de 2019

Horario de inicio: 14h i ;
Local: Auditério do Térreo do Pade Municipal

Conao M e 452 At

i o cuonite =TT s 3 T s A e
1420 refutar, eu td notando isso o tempo infein. rail tar, a proposta esta pronta, dificilmente
1430  algo vai mudar aqui pelo que et 0 peitsLenae i, entao isso é temerario, & confus? 'e
1431 ruim, a cidade perde com esse fipo oo uoﬁrjugéé,’ e com relacdo ao que a Livia
1432 novamente também colocou, tem um o1l fiz uma conta répida né, se a gente for pensar
1433 que hoje 26% dessa area de recarua (o atuifero & segundo vocés protegida por
1434  instrumentos outros APP, APA, RDC/ izimbrando até que no caso da RDCA foi
1435 modificado na lei anterior, em 2017, peinilindo edificagdes inclusive com algum grau
1436 de elevacdo nessas areas, 10% fa deniro da area que eu entendi, do CTA, ndo do
1437 aeroporto, € do CTA, sobra ai 64% om u:‘;\,a estaria sem protegdo, se a genie
1438  considerar 5% e mais, mais Cinco ne, sver :'lalﬁente 10% de protecéo, conforme que
1439 esta sendo proposto 57,6% da area \'fa' SRiaT ‘nu ieita @ uma impermeabilizagao, e isso
1440 muito complicado, essa € a area oue vaj o wr a agua para cidade no futuro, hoje, alias
1441  me surpreendeu uma informagac sua Livia uu achava que a gente tinha 35% conforme

1442 informacdes da Sabesp de usc de anp@ mbt rrinea ern S&o José, vocé falou em
1443 cinquenta ta, todos 0s pogos que esiBo na a{mu limite desse, dessa zona de recarga
1444 da aquifero sdo os pocos da Sabes| \3 jLLe \H &0 deplecionando, entdo ndo adianta
1445 pensar em desenvolvimento industrial & ger r:n, de empregos se nés nao vamos ter
1446  agua no futuro, a questdo ambiental sz 8% hecessaria e imprescindivel que ela seja
1447  inclusive colocada acima de alguns ouiro ,‘anpuctos. LINCOLN DELGADO: Ta ok,
1448  Wilson! E importante que vocé de pu *a'f:’aadn a isso, cologue através da camara
1449 técnica ou também nos outros, nos oulrms o ba‘es que vdo acontecer a partir de hoje,
1450 e obviamente coloque isso a pliblico pelo me‘mw dentro do COMAM para que a gente
1451 possa verificar esses considerados, & pom? {k.i\;lA. O Wilson s6 para complementar,
1452  so para terminar. WILSON CABRAL: Sim! ;“',f\i‘EA: O importante, € que nao ta, mas
1453 existe a questdo da area rural ne, gus & cﬁnapa, gue € uma unidade de protegao,
1454 entdo quase 20% dessa areas de recarcalde aquifero esta sobre essa areas de
1455 protecdo né, entdo assim, o solo urbang '1‘ ie ele foi definido, o perimetro do solo
1456  urbano foi definido no plano diretor @ tem f:*ﬂ;.fd() @sse anseio econdmico social de uso
1457 desse solo né, entdo, ndo e ambizniz: tanibém, entdo a genie ta trabalhando os
1458 parametros ambientais, mas gente ur;i-:ar:deléque € um solo urbano e que a gente
1459  precisa avancar nessa leitura, entdo & genie {fabalhou na questao das areas verdes, 0s
1460  acréscimo das areas verdes, na restricio de lgu [...] porque, por exemplo, a gente tem
1461 proposta das zonas de chacaras, mas @ gente poderia trazer essa proposta de
1462 chacaras para ca, mas o plano diretor ja d‘finiu que essa area nao € uma area de
1463  potencial residencial, entdo ndo poderiz iraz ‘r a8 mesma proposta que a gente teve 13,
1464 que trabalha, até que é um primeirc experi e;fnto uma caracteristica mais rural a ser
1465 implementado aqui embaixo, entend&u? Mzs gente ndo deixou de contemplar muitas
1466  das coisas que garantem essa quesidn da

sermeabilidade até mesmo no ponto de
1467  vista econdmico de garantir. WILSON CABRAL: Livia guando vocé falou em mudar o
1468 termo de area verde, no caso da ZP‘ 'T*u'_ia 0 termo de area verde para permeavel,
1469 aumentar para 20%, vocé contem,q, :;5;::{-;* ieabilidade, vocé ndo contempla a érea@

1470  verde, entdo cuidado com esse termo cue eventualmente eu posso ter uma area inteira
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coberta com pavimento permeavel, mas néo € area verde, entdo é outro conceito que
acha que precisa ser melhor trabalhado. LIVIA: A gente tem que lembrar que 20% das
areas de loteamento, através- da  resolugdo - SMA 31, ela j& coloca 20% de
impermeabilidade nos empreendimentos, entdo a j& sai com esse indice
impermeabilidade, é todo ou mais, obviamente € um ganho além do que a legislagéo ja
especifica, porque obviamente o propric municipio também ja coloca alguns nimeros
no minimo 30% j& garantidos por lei ne, realmente outros instrumentos tem que ser
trabalhados. Fernanda pra gente encerrar mesmo, que a gente ja extrapolou o horario,
por favor. FERNANDA: Ok, ald. Fernanda da OAB, & que... s6 0 negocio, ele falou da
concha do Banhado e do Banhado né, que o uso vai ser definido, me corrijam se eu
estiver errada, mas foi o que eu entendi, o uso vai ser definida de acordo com o plano
de manejo, entdo eu gostaria de aproveitar para avisar que eu como conselheira do
COMAM fui designada para fazer um [...] organizar ng, junto a sociedade um seminario
justamente para t& discutindo isso junto com pessoal do manejo da APA, e esse
seminario vai sera, ocorrera na data de 26 de junho de 2019 né, vai ser, a gente tentou
adiantar o maximo possivel, porque a gente sabia que seria uma conversa muito
importante para a cidade e eu fiz o protocolo hoje do convite para que a prefeitura
designe alguém para discutir essa, esse tema, essa tematica com a gente no dia 26,
juntamente com a defensoria publica, com a populagdo e com o resto dos atores que
participardo dessa, dessa conversa. LINCOLN DELGADO: Repete o horario por favor,
Fernanda. FERNANDA: Das 18:30 (dezoito horas e 30 minutos) as 21:30 (vinte e uma
horas e trinta minutos) na Univap, centro direito, do dia 26 (vinte e seis) do 6 (seis) de
2019, ocorrera o nosso evento, eu conto bastante com a participacdo de todos que
estdo aqui, é, porgue eu acho que ja que né, sera definido de acordo com que a gente
vai conversar, entdo acho que é muito importante que todos estejam la. OSWALDO:
S6 vou complementar para Fernanda, so pra... € Oswaldo de novo aqui para gravacgao.
Fernanda na verdade € o seguinte, a gente esta admitindo os agricolas e pecuarias
porque a propria lei organica ja ndo admite a finalidade parcelamento de solo, mas o
que que a gente ta falando na proposta, € que outrcs usos que nao os urbanos, que
venham a ser incorporados no planc de manejo, a lei acatara, mais por hora a lei esta
estabelecendo um limite do agricola e pecuario que € o basico do basico, e ai a gente
aguarda a definicdo do plano de manejo para se adentrar um outro uso que o que o
conselho gestor taltaltal, entenda ser pertinente, ai a uma associagdo a lei de
qualquer forma, a gente ta sendo mais restritivo porque se o conselho por permissivel
alguma coisa a gente acata, ta bem? LINCOLN DELGADO: Vereadora, vamos
encerrar entdo. DULCE RITA: Eu queria perguntar aqui, tem muita gente me
guestionando ai na rua pra saber os instrumentos dos quais vocés formularam essa lei,
um deles seria o plano de macrodrenagem se foi utilizado, o plano de mudancgas
climaticas, porque ta todo mundoc perguntando principalmente por causa da
permeabilidade do solo que o Cabral acabou de falar aqui, e problema tambem la de
Eugenio de Melo que é muita gente de agricultura que ja teve que abandonar a
agricultura por falta de agua, ja estd virando pasto aonde era plantagéo, ent&o ta tod
l
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macrodrenagem né, guem ta liderando 333
zoneamento eles estdo partindo das primic
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momento que o plano de facrodran
automaticamente o zoneamenic
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OLN DELGADD: fazer uma colocagao

sdificamente em relagdo ao plano de

ponstrugdo ¢ secrstaria de obras, hoje o
gicue vieram do plano diretor né, que e a

slele 14 conversando sim, entéo a partir do

sgja aprovade com outras restricbes

. 7 nisas restricBes também, em relac@o ao
tamtém eBla sendo discutido né, elaborado no
1q

@o do inventario e também ele € um pano
gente ter trazido j& essas questdes das

a4 divida a construgéio da cidade por meio de

n infra-~estruturada € ums cidade mais

preparada para esses desafios & © "*'*qmpicw vem ganhande maturidade nessa
discusséo, nesse entendimento das *--':;-it':r-"*b lidades, mas € um planc que ainda esta

em fase de elaboragdo. tem sido exrn.:-n-:;-_v:g
participando dessa mesma disCUsz2o
MARIA REGINA: Maria Regina da Univap
conversei com o Douglas hojg por teiefone, ¢
entendendo que € um seminaric imporizante ni

e uma das coisas que a gente tem oo

espaco para essa tipo de manifestacfo nos
ndo & o caso ta, entdo para deixar. isso he

LINCOLN DELGATO: Ok,

nrimicias para aces
contexto & que ndo ocorram manifestacies

inrclusive com o0s {écnicos que estao
Maria Regina.
anda que au
espaco para o evento
1wavel pela organizacdo
380 de 2spaco nesse
politico-pariiddnias ta, porque abrimos
'ro~/avelmeme_-. ssiariamos validando isso,

| claro pnra‘;um @ Univap como instituicdo

|eu 86 10 colocands Femn
Univap ela cede 0 e

!

ced
4 elando éresp

comunitaria ela presia esse servigco = sociedade. ela atends =352 demanda né, e hoje
aqui como membro suplente do C,a MAM [nos passsamm até entdo uma posicao
participativa né, esse material eu receli, 2 gente esta estudarndo dentro da instituicao

de forma que a gente possa colaborar
resolugtas
consuliivo né, e nés como, enire aspzs, "co
respaldc segundo nosso ponto de visis s @

que devem ser tomadas, lembrang

mbém parz a2ssas propostas e essas
o sempre que 2 COMAM é um conselho
ultores™ ternus essa obrigacao de dar o

T‘
0583 formagio ta. LINCOLN DELGADO:

Obrigado, professora. Lembrando a todos qué dia 13 agora na guinta-feira nos teremos
também uma reunido af j& ordindria do COMAM com o terna principal da SABESP que

vira falar sobre os investimentos em

580 José dos Campos
da qualidade da agua ta, entdo tem enire outros temas gue

e também sobre a questao

4 genie vai debater um

tema central agora na guinta-feira e conclamo a fodos que possam estar presentes.

Obrigado equipe da SEURBS nzla nrasencd, poar explicar,
com a gente. Em breve a qerr" {8z novas rogadas, obrigado;

se por encerrada a reunigo,

oor ficar esse tempo aqui
hNada mais a tratar, deu-

)
i

4ginal8



