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LEI COMPLEMENTAR N° 651, DE 18 DE FEVEREIRO DE 2022

DISCIPLINA, NO MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, TODA
CONSTRUCAO, AMPLIACAO, REGULARIZACAO, TRANSFORMACAO,
RECLASSIFICACAO DE ATIVIDADE, RECONSTRUCAO, REFORMA, RETROFIT,
DEMOLICAO E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS DENTRO DOS LIMITES DO
IMOVEL, ORIENTANDO E DETERMINANDO OS PROCESSOS DE SUA
APROVACAO E FISCALIZACAO.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuicdes legais que lhe s&o conferidas pelo inciso VII do
artigo 93 da Lei Organica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a
seguinte Lei Complementar:

TiTULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Cddigo de Edificagbes que estabelece as normas relativas as edificagdes no Municipio de S&do
José dos Campos.

Art. 2° As definigdes dos termos e das expressoes utilizados nesta Lei Complementar estdo dispostas no Anexo I -
Definigdes, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 3° O Municipio disciplinard o licenciamento de edificagdes em imoveis que se encontram em areas liberadas para
construgdo e que possuam frente para a via publica oficial ou serviddo de passagem com acesso a via publica oficial.

§ 1° Em zona rural, quando o imdvel ndo possuir frente para via publica oficial, admite-se o licenciamento de edificagbes
em imoveis acessados por vias com destinagdo publica comprovada.

§ 29 As chacaras de recreio em zona rural destinadas ao uso residencial compostas pela edificagédo principal e demais
edificagGes acessorias, equiparam-se ao uso residencial unifamiliar para fins de licenciamento da atividade edilicia.

Art. 4° Todos os pedidos de licenciamentos da atividade edilicia devem ser subscritos pelo proprietario ou possuidor em
conjunto com um profissional habilitado com inscrigdo municipal ativa no municipio.

§ 1° A veracidade das informagBes e documentos apresentados nos pedidos de licenciamentos de que trata este Codigo
é de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e do profissional habilitado.

§ 2° O proprietario ou possuidor e o profissional habilitado ficam obrigados a observancia das disposicdes deste Cddigo e
de quaisquer normativas aplicaveis, submetendo-se as penalidades previstas nesta Lei.

8§ 3° O profissional habilitado com inscricdo ativa em outro municipio, podera solicitar a isengdo do pagamento dos
tributos referentes a sua inscrigdo municipal.

Art. 5° Para fins de aplicagdo das disposigdes deste Cdédigo, considera-se:

1 - proprietario: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do imdvel registrado no Cartério de
Registro de Imdveis;

II - possuidor: considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum dos poderes
inerentes a propriedade, exceto locatarios, comodatarios e superficiarios.

Art. 6° Considera-se profissional habilitado o técnico registrado perante os o6rgdos fiscalizadores do exercicio
profissional, respeitadas as atribuigSes e limitagdes consignadas por aqueles organismos.

8§ 1° O profissional habilitado pode assumir as fungdes de:

1 - responsavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento a legislagéo pertinente na elaboragdo do
projeto, pelas informacdes referentes ao projeto a ser licenciado, pelo conteldo das pecas graficas e pelas especificagbes e
exequibilidade de seu trabalho;

II - responsavel técnico pela execugcdo da obra, sendo responsavel pela correta execugdo da obra de acordo com o
projeto aprovado, observadas as normas técnicas aplicaveis, zelando por sua seguranca e assumindo as consequéncias diretas e
indiretas advindas de sua atuagdo.

§ 2° O profissional habilitado pode atuar como pessoa fisica ou responsavel por pessoa juridica, facultado a este
profissional a assuncdo das fungdes de responsavel técnico pelo projeto e de responsavel técnico pela execugdo obra.

§ 3° Fica facultada a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo obrigatéria em caso de impedimento ou
abandono do técnico atuante, a assuncdo da responsabilidade técnica perante a Prefeitura por novo profissional, o qual assumira a
responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da responsabilizagdo do profissional anterior.

Art. 7° A observancia das disposicbes deste Cddigo ndo desobriga o profissional do cumprimento das normas
disciplinadoras de sua regular atuagdo, impostas pelo respectivo conselho profissional, e daquelas decorrentes da legislagdo federal,
estadual e municipal.

Paragrafo anico. A Prefeitura se exime do reconhecimento dos direitos autorais ou pessoais referentes a autoria do
projeto e a responsabilidade técnica.

Art. 8° Apds o licenciamento da atividade edilicia, havendo a mudanga de proprietario ou do profissional, podera ser
emitido certificado de transferéncia de proprietdrio ou de profissional, através de processo administrativo especifico a ser
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regulamentado por ato normativo.
Art. 9° Toda edificagdo ou atividade a ser licenciada devera estar de acordo com as seguintes normativas vigentes:
1 - Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio;
II - Lei Complementar que dispde sobre o parcelamento, uso e ocupagdo do solo;

III - Normativa do Ministério da Defesa, que dispde sobre as restricdes aos objetos projetados no espaco aéreo que
possam afetar adversamente a seguranca ou a regularidade das operagBes aéreas e suas alteragdes;

IV - Normativas e restricdes do Plano de Zoneamento de Ruido do Aerédromo conforme regulamentacdo da Agéncia
Nacional de Aviagdo Civil - ANAC;

V - Normas relativas a Preservacdo do Patrimdnio Historico, Artistico, Paisagistico e Cultural;

VI - Normas relativas a prevengdo e combate a incéndios;

VII - Normas relativas a acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

VIII - Legislagdo e normas ambientais e normas relativas aos licenciamentos ambientais;

IX - Normas sanitarias;

X - Legislagdo relativa a classificagdo de empreendimentos Polo Gerador de Trafego - PGT e edificagdes ndo classificadas
como Polo Gerador de Trafego e seus parametros de vagas de estacionamento, acessos, vias de circulagdo interna, area de manobra e
acumulagéo de veiculos;

XI - Legislagdo relativa ao Sistema de Gestdo Sustentdvel de Residuos da Construgdo Civil e Residuos Volumosos;

XII - Normas relativas a seguranga e estabilidade das Edificages, instalagGes elétricas e sistema de protegdo contra
descargas atmosféricas;

XIII - Normas de desempenho que garantam maior qualidade as edificagdes;

XIV - Normas especificas e aquelas emitidas pelas concessionarias de servigos publicos, tais como de agua, esgoto,
energia elétrica e gas;

XV - Normas de Seguranga do Trabalho; e
XVI - Demais normas e legislagdes pertinentes.

Art. 10 A Prefeitura ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificagdo e do equipamento ou por qualquer sinistro ou
acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua execugdo ou instalacdo, bem como de sua utilizagdo.

CAPiTULO I i
DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA

Segao I
Dos Licenciamentos da Atividade Edilicia

Art. 11 A atividade edilicia depende de controle a ser exercido por meio da emissdo de licenca, de acordo com o tipo de
obra, servigo e equipamento a ser executado ou instalado, mediante procedimento administrativo solicitado pelo interessado.

Art. 12 Toda Atividade Edilicia dependera da Licenga que podera ser:
I - Licenciamento Automatico da Atividade Edilicia;
1I - Licenciamento Convencional da Atividade Edilicia.

§ 1° Deverdo ser informadas no pedido de licenciamento, além das atividades edilicias pretendidas, todas as edificacbes
existentes no imdvel em questdo.

§ 2° O prazo de validade do licenciamento da atividade edilicia, também denominado Alvara de Construgdo, contar-se-a
da data do deferimento aposto no projeto regularmente aprovado ou da data da disponibilizagdo do respectivo boleto, para
recolhimento dos tributos e tarifas municipais devidos, prevalecendo o que ocorrer por ultimo.

§ 3° Para efeito do paragrafo anterior, consideram-se tarifas os valores devidos em razdo da Outorga Onerosa do Direito
de Construir e do Polo Gerador de Trafego, sem prejuizo da obrigatéria oferta prévia de garantia, nas hipoteses de opgdo pelo
pagamento parcelado ou diferido, nos termos da legislagdo especifica.

8 4° Para fins do disposto no § 2° deste artigo, entende-se como licenga o projeto aprovado ou outro documento que
venha a substitui-lo, podendo ser regulamentado por ato normativo.

§ 5° O licenciamento da atividade edilicia tera validade de 2 (dois) anos para o inicio das obras podendo ser revalidado
pelo mesmo periodo, uma Unica vez, mediante requerimento de revalidagdo a Prefeitura Municipal, no prazo maximo do vencimento do
licenciamento da atividade edilicia, desde que a legislacdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, que autorizou o licenciamento a
ser revalidado ainda esteja vigente na data do requerimento de revalidagdo e desde que haja anuéncia do responsavel técnico pelo
projeto e pela obra.
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8§ 6° Para fins do disposto no § 5° deste artigo, entende-se como obra iniciada aquela que tenha suas fundagdes
concluidas.

8§ 7° Quando um projeto aprovado valido necessitar de correcdoes e ajustes sem alteracdo da atividade, uso e ndo
importar em variagdo do terreno e de area construida superior a 5% em relagdo a area aprovada inicialmente, o interessado podera
requerer a retificacdo deste, no mesmo processo administrativo, respeitada a legislagdo vigente a época da aprovagdo original.

§ 8° O disposto no paragrafo anterior ndo se aplica para os licenciamentos automaticos e nas hipéteses em que o
projeto de retificacdo ou a edificacdo objeto da retificagdo ultrapassar o coeficiente de aproveitamento basico ou o coeficiente de
aproveitamento do projeto ou ainda classificar-se como polo gerador de trafego, deverd ser efetuado o pagamento de eventual
diferenga dos valores correspondentes a outorga onerosa do direito de construir e as medidas mitigadoras ou compensatorias de polo
gerador de trafego devendo nestes casos respeitar a legislagdo vigente a época do requerimento de retificagdo.

§ 9° A validade do projeto retificado de que trata os paragrafos 7° e 8° deste artigo serd contada a partir da data da
aprovacao inicial.

§ 10 A retificagdo de projeto aprovado em processo protocolado em data anterior a 1° de novembro de 2012 devera ser
feita através de novo processo administrativo especifico para este fim.

§ 11 Quando um projeto aprovado, necessitar de alteragdes que ndo se enquadrem nas disposicGes dos paragrafos 7° e
80 deste artigo, o interessado devera requerer novo pedido de licenciamento em novo processo administrativo a luz da legislagdo
vigente a época deste novo pedido de licenciamento.

§ 12 O ultimo pedido de licenciamento deferido, relativo ao mesmo imdvel, cancelara automaticamente a licenga
anterior, caso ndo tenha sido expedido o seu respectivo habite-se.

§ 13 Ficam dispensadas as disposigdes do paragrafo anterior, desde que tecnicamente justificado pelo 6rgédo competente
pelo licenciamento.

§ 14 Apds 2 (dois) anos da data da aprovacdo do projeto ou de sua revalidagdo, as obras paralisadas, sem
movimentagdo de canteiro por prazo superior a 12 (doze) meses ou que ndo possuam certiddo de incorporagdo imobilidria do
empreendimento expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis, serdo consideradas abandonadas e a licenga podera ser cassada.

§ 15 Em caso de desisténcia de execugdo de uma obra, o interessado podera solicitar o cancelamento da licenga edilicia,
e caso o interessado deseje substituir o projeto aprovado, devera requerer novo licenciamento.

§ 16 O licenciamento das atividades edilicias sera regulamentado por decreto.

§ 17 Em virtude da complexidade ou necessidade de sanar eventuais duvidas poderdo ser exigidos projetos
complementares e documentos para avaliagdo de qualquer projeto a ser aprovado.

§ 18 O prazo previsto no § 5° serd interrompido durante os impedimentos a seguir relacionados, desde que

de 2022)

2022)

III - Calamidade publica; (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 663, de 12 de dezembro de 2022)

1V - Decisées judiciais. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 663, de 12 de dezembro de 2022)

Secgao II
Do Licenciamento Automatico da Atividade Edilicia

Art. 13 O Licenciamento Automatico da Atividade Edilicia serd concedido através de projeto aprovado em processo
administrativo, ou de outro sistema que venha a substitui-lo, conforme disposicGes do art. 12 desta Lei Complementar, sendo que o
profissional habilitado e o proprietario do imdvel assumem a inteira responsabilidade da documentagdo apresentada e da conformidade
do projeto de edificagdo com a legislagdo municipal urbanistica, edilicia e demais leis pertinentes, e prescinde de andlise pela
Administragao Municipal.

Art. 14 A Prefeitura Municipal poderd, a qualquer momento, proceder a analise do processo, bem como realizar
diligéncias para sua fiscalizag&o.

Secgao III
Do Licenciamento Convencional da Atividade Edilicia

Art. 15 O Licenciamento Convencional da Atividade Edilicia seréa concedido através de projeto aprovado em processo
administrativo, conforme disposigdes do art. 12 desta Lei Complementar.

Art. 16 Opcionalmente, o interessado poderd solicitar a aprovagédo prévia do projeto, quando o empreendimento
necessitar de andlise junto ao Grupo de Analise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB.

Secgao IV
Das Atividades Edilicias Dispensadas de Licenciamento

Art. 17 Os licenciamentos da atividade edilicia, bem como a relagdo das atividades edilicias dispensadas de
licenciamento junto a Administragdo Municipal serdo regulamentados por decreto.
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§ 1° As atividades edilicias dispensadas de licenciamento deverdo estar sob responsabilidade técnica de profissional
habilitado, observadas as normas técnicas aplicaveis, a seguranca das edificaces e o atendimento da legislagdo.

§ 29 Poderdo ser dispensadas das disposicGes do paragrafo anterior determinadas atividades edilicias, tais como servigos
de reparo e limpeza e outras regulamentadas por decreto.

TiTULO II
EDIFICACAO EXISTENTE

B CAPiTULO I .
DA EDIFICAGCAO EXISTENTE - DISPOSICOES GERAIS

Art. 18 Para os fins de aplicagdo deste Cddigo, a edificagdo existente é considerada regular quando tiver Habite-se,
averbacgdo da construgdo ocorrida por ordem judicial ou documento equiparado ao habite-se conforme relagdo a seguir:

1 - Certid&@o de Primeiro Langamento Tributdrio no ano de 1970 ou ano anterior, considerando a area tributada no ano de
1973, excluindo-se as areas de habite-se emitidos até o ano de 1970;

II - Certificados de Mudanga de Uso, nos termos da Lei Complementar 83/1993 emitidos até a publicagdo da presente

Lei;

III - Certificados de Conservagdo, emitidos nos termos da Lei Complementar 128/1995;

IV - Certificados de Regularidade da Construgdo para as construgdes existentes em 1990 e para as construgdes
existentes hda mais de 10 anos, emitidos nos termos do Decreto 12.240/2006, da Lei Complementar 445/2011 e do Decreto
13.350/13;

V - Certiddo de Area Regularmente Existente no ano de 2000, conforme estabelecido no art. 19 desta Lei Complementar;

VI - Atestado de Regularidade da Construgdo para as construgdes existentes ha mais de 6 anos, nos termos desta Lei
Complementar.

Paragrafo unico. Considerando que consta somente a drea na Certiddo de Primeiro Langamento Tributario no ano de
1970 ou ano anterior, a verificagdo do uso devera considerar outros documentos do imdvel, tais como projeto aprovado, matricula com
averbagdo da construgdo ou outro documento comprobatério, quando se fizer necessario.

Art. 19 Ficam reconhecidas como construgGes regularmente existentes aquelas edificadas e tributadas no ano de 2000
que atenderem os seguintes requisitos:

I - trate de uso conforme nos termos da legislagdo em loteamento ou gleba regular e atenda a legislagdo ambiental;

II - comprovacdo da existéncia de &rea construida no ano de 2000 mediante a Certiddo de Area Tributada na qual consta
a area construida e o uso do imdével objeto da regularizagdo;

8§ 1° Sera reconhecida a area tributada em 2000, sem prejuizo da verificagdo de emissdo de outro documento
equivalente ao Habite-se, expedido a partir de 1° de janeiro de 2000.

§ 29 A area existente tributada no ano de 2000 contemplara todos os habite-se ou documentos equivalentes expedidos
até 31 de dezembro de 1999.

. § 3° Satisfeitos os requisitos estabelecidos neste artigo, o proprietario ou possuidor do imoével podera solicitar a Certiddo
de Area Regularmente Existente no ano de 2000, através de processo administrativo especifico ou outro sistema que venha a
substitui-lo.

CAPiTULO II _
DO ATESTADO DE REGULARIDADE DA CONSTRUGCAO

Art. 20 Ficam reconhecidas como construgdes regularmente existentes aquelas edificadas e tributadas ha mais de 6
(seis) anos que atenderem os seguintes requisitos:

I - Comprovagdo da existéncia de drea construida a mais de 6 (seis) anos mediante a Certiddo de Dados Cadastrais, ou
outra que vier a substitui-la, na qual consta a area construida e o uso do imével objeto da regularizacdo; (Redagdo dada pela Lei
Complementar n° 663, de 12 de dezembro de 2022)

1I - observancia das condi¢cbes minimas de seguranca, salubridade, higiene e, nos casos aplicaveis, acessibilidade;
111 - consonancia com a legislagdo ambiental vigente, no que tange a sua localizagdo;

1V - atividade desenvolvida no local de acordo com a lei de parcelamento, uso e ocupagdo do solo vigente, quanto ao uso
e suas restrigbes, tais como, analise de localizagdo, atividades permitidas em ruas sem saida e demais restrigdes;

V - inexisténcia de agdes judiciais demolitorias;
VI - ndo se tratar de edificagdo privada em invasédo de areas publicas;
VII - ndo se tratar de edificagdes situadas em faixas non aedificandi ao longo das faixas de dominio publico das rodovias,

estradas municipais, ferrovias, dutos, emissarios de esgoto, canais de drenagem, coérregos canalizados e faixas de alta tensdo
conforme estabelecido na lei de parcelamento, uso e ocupagado do solo;
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VIII - ndo seja objeto de incorporagdo ou especificacdo junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis;

IX - a area construida computédvel da edificagdo privada ndo ultrapasse o valor resultante da formula: ACC < CAM x AT,
sendo ACC a drea construida computavel total, CAM o coeficiente de aproveitamento maximo e AT a area de terreno; (Redacdo dada
pela Lei Complementar n° 685, de 16 de agosto de 2024)

(Redacdo dada pela Lei Complementar n® 663, de 12 de dezembro de 2022)

X - tenha sido efetuado o pagamento da taxa de regularidade da edificagdo proporcional a area construida objeto do
atestado, quando tratar-se de edificagao privada;

XI - Quando se tratar de imdvel objeto de Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) devera ser requerida a
aquisicdo de potencial construtivo nos termos da Lei Complementar n® 612, de 2018, Lei Complementar n° 623, de 2019, e do Decreto
no 18.327, de 2019, ou outras normas que venham a substitui-las; (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 663, de 12 de dezembro
de 2022)

XII - em se tratando de polo gerador de trafego serd permitida a emissdo do atestado de regularidade da construgdo
somente para edificagbes com drea menor ou igual a 1.500,00m2 de Area Construida Computdvel - ACC, ndo sendo permitida a
respectiva emissdo quando a unidade de porte for diferente de ACC e desde que observados os seguintes requisitos: (Redacdo dada
pela Lei Complementar n° 685, de 16 de agosto de 2024)

a) consulta a Secretaria de Mobilidade Urbana - SEMOB para avaliacdo técnica quanto ao impacto causado no sistema
viario, eventual existéncia de projetos vidrios, reserva de faixas ndo edificantes e outros; (Redacdo dada pela Lei Complementar n®
685, de 16 de agosto de 2024)

b) feita a avaliacdo técnica pela SEMOB, no caso de ndo causar impacto negativo ao sistema vidrio, o requerente devera
efetuar o recolhimento para o Fundo Municipal de Transporte - FMT, previsto na Lei Complementar n° 633, de 3 de abril de 2020,
observando o quanto segue: (Redagdo dada pela Lei Complementar n® 685, de 16 de agosto de 2024)

1. o calculo das medidas mitigadoras ou compensatdrias a serem recolhidas ao FMT serd feito através da apresentagdo
dos Anexos III e IV do Decreto n° 18.519, de 8 de maio de 2020, e projeto de implantagdo com a descricdo das areas computaveis e
ndo computaveis, bem como acessos e vagas de estacionamento, observando-se os percentuais de recolhimento descritos no art. 14
da Lei Complementar n° 633, de 2020; (Redagdo dada pela Lei Complementar n° 685, de 16 de agosto de 2024)

2. o calculo do custo bésico global da edificagdo serd feito multiplicando-se a drea construida equivalente total do
empreendimento pelo CUB - Custo Unitdrio Basico da Construgdo Civil, publicado pelo SINDUSCON/SP, que mais se adeque a tipologia
e ao padrdo da edificagdo e atividade e caso ndo haja similaridade entre a tipologia e o padrdo da edificacdo e da atividade com os
CUB disponibilizados pelo SINDUSCON/SP, sera adotado o CUB R8-N; (Redagdo dada pela Lei Complementar n® 685, de 16 de agosto
de 2024)

3. a drea construida equivalente total sera obtida multiplicando-se a drea construida total da edificagdo pelo coeficiente
1,50 para qualquer situacdo, vedada a aplicacdo dos coeficientes médios da NBR 12.721 ou outra que venha a substitui-la; (Redacao
dada pela Lei Complementar n® 685, de 16 de agosto de 2024)

4. 0 CUB a ser utilizado no céalculo do valor das medidas mitigadoras ou compensatérias para geragdo do boleto bancario
sera aquele publicado pelo SINDUSCON/SP no més de emissdo do atestado de regularidade da construcdo; (Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 685, de 16 de agosto de 2024)

5. em fungédo da equiparagdo do atestado de regularidade da construgdo ao Habitese, o pagamento do valor das medidas
mitigadoras ou compensatdrias ao FMT deverd ser feito em parcela Unica; (Redacdo dada pela Lei Complementar n°® 685, de 16 de
agosto de 2024)

c) Apds a avaliagdo técnica pela SEMOB, havendo impacto negativo ao sistema vidrio, podera ser exigida a apresentagdo
de Relatério de Impacto no Trénsito - RIT ou apenas apresentacdo das medidas mitigadoras ou compensatérias, conforme Lei
Complementar n°© 633, de 2020; e(Redacdo dada pela Lei Complementar n® 685, de 16 de agosto de 2024)

d) O atestado de regularidade da construcdo, para as atividades classificadas como PGT, somente serd emitido apds a
comprovagdo do pagamento ao FMT, o que serd verificado pela Secretaria de Gestdo Administrativa e Finangas - SGAF ou apés a
emissdo do Termo de Recebimento Definitivo - TRD, emitido pela SEMOB, apés a conclusdo da execugdo e entrega das medidas

§ 1° Entende-se como area construida ha mais de 6 (seis) anos, aquela que permanece existente ao longo dos ultimos 6
anos.

§ 2° A atividade e a sua classificagdo de uso, em funcionamento na edificagdo ha mais de 6 (seis) anos, poderdo ser
comprovadas através de outros documentos tais como alvarad de funcionamento, Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ, ou
demais documentos comprobatérios que tenham fé publica.

§ 39 Caso a construgdo ndo possua tributacdo ha mais de 6 (seis) anos, porém haja comprovacdo de sua existéncia,
drea e uso, para a obtengdo do atestado de regularidade da construgdo, o interessado deverd solicitar o cadastro e tributagdo
retroativa da area construida e langcamento do IPTU dos ultimos 5 (cinco) anos, além dos emolumentos descritos no inciso X deste
artigo. (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 663, de 12 de dezembro de 2022)

8§ 4° A reserva de faixa non aedificandi, prevista no inciso VII deste artigo podera ser reduzida ou dispensada, desde
gue haja manifestagdo favoravel por escrito do 6rgdo competente ou da concessiondria responsavel.

§ 59 Fica vedada a emissdo do Atestado de Regularidade da Construgdo para os imdveis objetos de anexagdo, desdobro
ou desmembramento nos Ultimos 6 anos.

8§ 6° Quando a edificagdo privada for destinada ao uso industrial, devera ser apresentada previamente a sua respectiva
licenga ambiental emitida pelo 6rgdo competente e certiddo de zoneamento especifica.
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§ 79 Nos casos de aquisigdo de potencial construtivo por meio da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC),
tanto em Atestados de Regularidade da Construcdo como em Alvards, a parcela da construgdo categorizada como residencial
unifamiliar deverd ser desconsiderada, sem prejuizo do atendimento do Coeficiente de Aproveitamento Maximo. (Dispositivo incluido
pela Lei Complementar n° 663, de 12 de dezembro de 2022)

§ 89 Para o uso residencial unifamiliar, em imdvel situado em zona mista quatro ou zona mista cinco, na macrozona de

n° 685, de 16 de agosto de 2024)

Art. 21 Todos os pedidos de Atestado de Regularidade da Construgdo devem ser subscritos pelo proprietario ou
possuidor em conjunto com um profissional habilitado com inscrigdo municipal ativa no municipio para o exercicio da atividade.

Paragrafo unico. Os procedimentos administrativos referentes ao Atestado de Regularidade da Construgdo serdo
regulamentados por decreto.

_ CAPiTULO III
DAS EDIFICAGOES EXISTENTES EM LOTES DESDOBRADOS OU DESMEMBRADOS

Art. 22 Quando existir edificagdo em terreno objeto de desdobro ou desmembramento, a mesma devera respeitar os
parametros urbanisticos contidos na legislagdo vigente, considerando os novos lotes gerados, sendo necesséario o licenciamento da
atividade edilicia para a nova situacdo pretendida e a expedigdo de novo habite-se.

8§ 1° As edificagbes com ocupacdo desconforme a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo vigente, porém
regularmente existentes, poderdo ser conservadas, desde que a desconformidade ndo tenha sido gerada em fungdo do desdobro ou
desmembramento.

§ 2° Quando o coeficiente de aproveitamento da edificagdo regularmente existente ultrapassar o coeficiente de
aproveitamento basico em decorréncia do desdobro ou desmembramento o proprietdrio deverd adquirir o potencial construtivo
adicional relativo a Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 23 O licenciamento da atividade edilicia para os novos lotes gerados podera ser dispensado pelo 6rgdo competente
responsavel pela aprovacgdo de projetos, quando o desdobro ou desmembramento:

I - ndo resultar em obras de reforma das areas edificadas;

II - ndo resultar em transformagdo de uso;

III - ndo resultar em alteragdo dos acessos;

IV - respeitar a legislagao de parcelamento, uso e ocupagao do solo vigente;

V - respeitar a legislagéo vigente referente a empreendimentos classificados ou ndo como polo gerador de trafego;
VI - ndo ultrapasse o coeficiente de aproveitamento basico;

VII - respeitar as demais legislagdes edilicias e urbanisticas pertinentes.

Art. 24 Para os casos previstos no artigo anterior desta Lei Complementar, o interessado poderd solicitar Certiddo de
numeracdo expedida pela municipalidade que contenha a nova numeragdo para cada novo imovel gerado pelo desdobro.

Art. 25 A implantagdo de edificagbes residenciais unifamiliares, ndo residenciais de impacto irrelevante e o uso industrial
de baixo potencial de incomodidade sem anélise de localizacdo em lotes de esquina desdobrados, poderdo manter os recuos do lote
original, sem prejuizo do atendimento das vagas de estacionamento, conforme exemplificado no Anexo II - Implantagdo em lotes de
esquina desdobrados, que faz parte integrante desta Lei Complementar. (Redacdo dada pela Lei Complementar n°® 685, de 16 de
agosto de 2024)

§ 19 Para a ocorréncia de desdobro, em loteamento aprovado, em lotes de esquina resultando em lotes onde seja
possivel a inscricdo de um circulo com didmetro minimo de 5,00m (cinco metros) fica admitida a regularizacdo da edificagdo.
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 685, de 16 de agosto de 2024)

§ 29 Aplica-se no que couber, as disposi¢cées do paragrafo anterior, aos lotes oriundos de loteamentos regularizados.
(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 685, de 16 de agosto de 2024)

TiTUuLO III
DISPOSIGOES TECNICAS

CAPiTULO I i
DO LICENCIAMENTO EDILICIO

Art. 26 Toda construgdo, reforma, retrofit, ampliagdo, regularizagdo, transformagdo de uso da edificagdo, reconstrugdo,
demoligdo e instalagdo de equipamentos dentro dos limites do imdvel dependera de licenciamento municipal nos termos do art. 12
desta Lei Complementar, exceto para os casos previstos no art. 17 desta Lei.

Segao I
Alvara de Construgao

Art. 27 O licenciamento edilicio, que trata o art. 26 desta Lei Complementar, subdivide-se em:

1 - Alvara de construgdo;
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II - Reforma, Retrofit e Reparo.

Paragrafo unico. O alvara de construgdo sera expedido na forma do projeto aprovado ou outro documento que venha a
substitui-lo e subdivide-se em:

I - Alvara para construir;

1I - Alvara para ampliar a construgdo;
III - Alvara para transformar;

1V - Alvara para reconstruir;

V - Alvara para demolir;

VI - Alvara para regularizar;

VII - reclassificacdo de atividade.

Secgao II
Alvara para Construir

Art. 28 O alvara para construir é a licenca que autoriza a construcdo de uma edificacdo em terreno sem benfeitoria.

Secgao III
Alvara para ampliar a construgdao

Art. 29 O alvara para ampliar a construgdo € a licenga que autoriza o acréscimo de construgdo a um imdvel com area ja
construida.

Secgao IV
Alvara para transformar

Art. 30 O alvard para transformar é a licenga que autoriza a transformagdo de uso, atividade ou caracteristicas
construtivas de uma edificagdo regularmente existente.

8§ 19 A transformacdo de uso pode incluir obras civis.
§ 2° Para fins de aplicagdo deste artigo, considera-se transformagdo das caracteristicas construtivas aquelas que
impliquem em alteragGes urbanisticas, tais como, alteracdes das areas computdveis e ndo computaveis, alteracdes de abrigos

desmontaveis em areas construidas e vice-versa, alteragdes do nimero de unidades auténomas.

Secao V
Alvara para reconstruir

Art. 31 O alvara para reconstruir € a licenca que autoriza a reconstrugdo necessaria para a recuperagao e recomposicédo
de uma edificagdo regular, no todo ou em parte, motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, mantendo-se as caracteristicas
anteriormente existentes.

§ 1° Na reconstrugdo, deverd ser prevista a adaptacdo da edificagdo as condigdes de seguranga de uso e de
acessibilidade de acordo com o estabelecido neste Cddigo.

8§ 2° Para fins deste artigo, entende-se por edificagdo regular aquela que possuir habite-se ou documento equivalente,
incluindo ainda as edificagdes que possuirem projeto aprovado ou alvara de construcgao.

Secgao VI
Alvara para demolir

Art. 32 O alvara para demolir é licenga que autoriza a demoligdo parcial ou total da edificacdo, podendo ser de areas
regularmente existentes ou de éreas sem licenga.

Segao VII
Alvara para regularizar

Art. 33 O alvaréd para regularizar é a licenga que regulariza a edificagdo perante as legislagdes vigentes a época do
requerimento para a sua regularizacdo, que ja foi, de forma isolada ou em conjunto, construida, ampliada, transformada, demolida ou
reformada, sem o devido licenciamento municipal edilicio prévio para tais situagGes.

§ 1° As edificagdes desconformes com a legislagdo vigente deverdo ser adequadas para possibilitar a sua regularizagdo.

§ 29 Sendo necessaria a demolicdo de parte da edificacdo para adequacgédo a legislagdo, o proprietario devera licenciar a
demoligéo e executd-la para posteriormente regularizar a edificagdo.

§ 3° A demoligdo prevista no pardgrafo anterior deverd ocorrer no prazo méaximo de 30 (trinta) dias a partir da licenga
para demolir.

8§ 4° A subdivisdo de uma edificagcdo ocorrida em decorréncia de desdobro devera ser licenciada através processo de
regularizagdo.

Secgao VIII

https://camarasempapel.camarasjc.sp.gov.br/Arquivo/Documents/legislacao/html_impressao/C6512022.HTML?identificador=30003A004C00 7149



24/03/2025, 15:08 LEI COMPLEMENTAR 651/2022 18/02/2022

Reclassificacdo de Atividade

Art. 34 A reclassificagdo de atividade consiste em reclassificar a atividade existente, com habite-se ou documento
equivalente, enquadrando esta atividade nas categorias de uso da lei vigente de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, que esteja em
processo de licenciamento edilicio de sua ampliagdo para a mesma atividade existente.

§ 1° A reclassificagdo de atividade n&o implica em obra edilicia na parte reclassificada.

§ 2° Quando a ampliagdo somada a atividade existente, com habite-se ou documento equivalente, implicar em aumento
do impacto urbanistico, ambiental ou de incomodidade, perante as categorias de uso da lei vigente de parcelamento, uso e ocupacdo
do solo, sera necessaria a adequagéo da construgdo existente para atendimento dos recuos urbanisticos.

§ 3° Quando necessdria a adequagdo da construgdo para atendimento dos recuos urbanisticos, fica admitida a
manutengdo de seus pilares e vigas.

8 4° Fica dispensada a emissdo de novo habite-se para a construgdo regularmente existente reclassificada.

Secgao IX
Licenga para Reforma

Art. 35 Consideram-se reformas os servigos ou obras, em edificagdes regularmente existentes ou em edificagées objeto
de regularizagdo, que ndo impliquem em alterages urbanisticas.

Paragrafo unico. As reformas ndo serdo objeto de emissdo de novo habite-se.

Segao X
Licenga para Retrofit

Art. 36 A licenca para Retrofit € um tipo de reforma que autoriza obras civis, sem implicar em alteragdes urbanisticas,
possibilitando adequacdes tecnoldgicas e sustentaveis, a fim de modernizar as instalagbes de edificagdo antiga regular, permitindo-se a
manutengdo de sua volumetria.

Paragrafo unico. A licenga para o retrofit ndo sera objeto de emissdo de novo habite-se.

Secgao XI
Reparos

Art. 37 Consideram-se reparos os servigos que, ndo implicando em ampliagdes, nem modificagdes na estrutura da
construgdo, se enquadrem nos seguintes casos:

I - Limpeza e pintura interna e externa, que ndo dependa de tapumes ou andaimes no alinhamento dos logradouros;

II - Reparos em pisos, paredes ou muros, bem como, substituicdo parcial de revestimentos que ndo dependam de
tapumes ou andaimes no alinhamento dos logradouros;

111 - Substituigdo, conserto ou remanejamento de esquadrias;

1V - Reparos nas instalagdes elétricas ou hidraulicas;

V - Substituigdo parcial de telhas ou de elementos de suporte de cobertura, sem modificagdo de sua estrutura.
Paragrafo Gnico. Os servigos e reparos ndo descritos neste artigo equiparam-se a reforma para fins de licenciamento.

B CAPITULO II i
DAS CONDICOES SANITARIAS, AMBIENTAIS E SUSTENTAVEIS

Segao I
Disposicdes Gerais

Art. 38 As edificacGes deverdo estar em harmonia com o entorno urbano e natural, buscando:

I - salubridade, habitabilidade e seguranga;

II - conforto térmico, acustico e luminoso;

IIT - ergonomia e acessibilidade;

IV - adocdo de estratégias visando a sustentabilidade das edificacdes, conforme definicdes projetuais e tecnologias
estabelecidas nesta Lei Complementar, na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, tais como as areas permeaveis, sistemas de

drenagem, areas sustentaveis e demais normas correlatas;

V - eficiéncia energética e hidrica das edificagbes e adaptabilidade as mudancas climaticas e aos eventos climaticos
extremos;

Art. 39 A execugdo de qualquer tipo de obra préximo a represa, lago, lagoa, rio, cérrego e demais corpos d'agua
naturais deve atender as disposigdes de Area de Preservagdo Permanente - APP estabelecidas na legislagdo ambiental federal, estadual
e municipal pertinente.

Art. 40 Na implantacdo da edificacdo deverd ser priorizada a preservagao dos individuos arboreos existentes no imovel e
na impossibilidade desta, a eventual supressdo ou transplantio deverdo ser objeto de licenciamento pelo 6rgdo ambiental municipal ou
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estadual competente, observada a legislagdo pertinente.

Art. 41 A edificagdo situada em drea ndo atendida por rede coletora publica de esgoto ou quando demonstrada a
inviabilidade técnica ou econémica de ligagdo ao sistema publico, devera ser provida de sistema auténomo de tratamento de esgoto ou
sistema alternativo de saneamento, coletivo ou individual, projetado com base nas normas técnicas vigentes, podendo ainda, a critério
do 6rgdo ambiental, o efluente ser provisoriamente armazenado de forma adequada para posterior envio as estagdes de tratamento de
efluentes, ambientalmente licenciadas.

Art. 42 O despejo do entulho da obra, bem como o material descartado pelo movimento de terra deve ser feito em local
licenciado para tal finalidade, de acordo com a legislagdo municipal especifica.

Paragrafo Unico. Deverd ser privilegiada a gestdo sustentavel, o reaproveitamento e reciclagem dos residuos da
construgdo civil.

Art. 43 Quando a edificagdo dispuser de instalagdo para gas combustivel o recipiente de gas deve ser locado em
ambiente externo ou ambiente interno com ventilagdo permanente.

Art. 44 As unidades condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema de medigdo individualizada do
consumo de agua, energia e gas.

Art. 45 As edificagdes deverdo obter as autorizagGes e os licenciamentos pertinentes para sua implantagdo ou seu
funcionamento, quando aplicaveis, ficando sob a responsabilidade do proprietario e do responsavel técnico a obtengdo das respectivas
autorizagdes e licenciamentos.

Art. 46 As transformagdes de uso das edificacgbes de uma atividade sujeita a licenciamento ambiental para outra
atividade ndo sujeita ao licenciamento ambiental, dependerd de declaracdo de encerramento da atividade do érgdo licenciador
competente.

Art. 47 O licenciamento das edificagbes em area contaminada, dependerad de parecer técnico favoravel emitido pelo
6rgdo ambiental competente.

Art. 48 As atividades que gerem efluentes sujeitos a licenciamentos ambientais deverdo possuir instalagdes aprovadas
pelo 6rgéo competente.

Secgao II
Da Sustentabilidade nas Edificagées

Art. 49 Visando a otimizacdo da utilizagdo de recursos naturais e o melhor desempenho da edificagdo, as novas
edificagbes deverdo adotar estratégias da arquitetura bioclimatica e tecnologias que propiciem a economia de recursos, a eficiéncia
energética e o conforto ambiental.

§ 1° As estratégias e tecnologias sustentaveis deverdo incorporar itens relacionados a qualidade do ambiente edificado e
urbano, envoltdria, materiais e métodos construtivos, eficiéncia energética, gestdo da agua, entre outros.

8§ 2° As edificagdes que fizerem uso de produtos ou subprodutos de madeira nativa da flora brasileira como elemento
construtivo para qualquer fase da obra estardo sujeitas a apresentacdao de Documento de Origem Florestal - DOF emitido pelo 6rgéo
competente ou outra certificagdo que venha a substitui-la, sendo esta condicdo declarada em nota no projeto de alvara de construgdo,
cabendo ao 6rgdo municipal ambiental competente o seu gerenciamento e fiscalizag&o.

§ 39 A exigéncia prevista no caput e a relagéo de solugGes e estratégias sustentdveis sera regulamentada por decreto.

§ 4° A obtengdo do alvard de construcdo dependerd do cumprimento da pontuagdo minima, relativa a itens de
estratégias sustentaveis, a ser regulamentada por decreto.

Art. 50 Previamente a expedicdo do Habite-se da edificagdo deverdo ser instaladas as tecnologias sustentaveis nos
termos do decreto regulamentador.

_ cAPiTULO III_ ~
DAS CONDICOES DE VENTILACAO E INSOLACAO

Art. 51 Para fins de iluminagdo e ventilagdo natural, os compartimentos deverdo dispor de abertura comunicando-os
diretamente com o exterior, atendendo no minimo as seguintes proporgoes:

TABELA 1

ABERTURAS PARA ILUMINACAO E VENTILACAO (1)

ILUMINACAO VENTILACAO
1/7 da area do piso | metade da superficie da iluminagdo natural, atendendo ainda a area minima de
(2) ventilagdo estabelecida pela ABNT

Geral

Locais de trabalho e sala de 1/5 da &rea do piso

aula
Subsolos destinados a 60 cm3/m3 dos subsolos, devendo haver, no minimo, duas aberturas em
estacionamento paredes opostas ou nos tetos junto as paredes

(1) Deverdo ser observadas as normas pertinentes, em especial, as normas de desempenho e o Zoneamento
bioclimatico brasileiro.

(2) Devera ser alterado para 1/5 da area do piso dos compartimentos voltados para area coberta com profundidade
superior a 2,00 m e com no minimo uma face aberta.
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§ 19 A dimensdo da area iluminante dos compartimentos equivale a dimensdo da esquadria e devera em qualquer caso
ter no minimo 0,60m2 (sessenta decimetros quadrados).

8§ 2° A edificagdo residencial devera ter preferencialmente ventilagdo cruzada, com aberturas em pelo menos duas
fachadas ou renovagdo de ar através de “efeito chaminé” com aberturas zenitais.

§ 3° As disposicdes previstas no paragrafo anterior estdo ilustradas no Anexo III - Ventilagdo Cruzada que faz parte
integrante desta Lei Complementar.

§ 4° Para o uso ndo residencial e para os compartimentos de permanéncia transitéria do uso residencial poderdo ser
aceitas ventilagdo e iluminagdo artificiais em substituicdo as naturais, desde que atendidas as normas especificas da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§ 5° Para fins de aplicagdo do disposto no paragrafo anterior, entende-se como compartimentos de permanéncia
transitéria do uso residencial, todos os compartimentos exceto salas, cozinhas e dormitérios.

§ 6° Fica dispensada a ventilagdo dos corredores e halls de uso privativo, dos de uso coletivo até 10,00m (dez metros)
de comprimento, limitados a 12,00 m2 (doze metros quadrados) e ainda, do closet, despensa e hobby box limitados a 6,00 m2 (seis
metros quadrados).

Art. 52 As aberturas das edificagbes deverdo voltar-se para espacos livres abertos com as seguintes dimens&es

minimas:
TABELA 2
ESPACO LIVRE ABERTO
Dimensdo minima até o | Dimensdo minima a partir
2° pavimento do 3° pavimento
H/6 com o minimo de

Geral 3,00 m(1)
Locais de trabalho e sala de aula

1,50 m
Cozinhas/despensas/ copas/areas de servigo/compartimentos sanitarios/caixas H/12 com o minimo de
de escada e hall ou circulagdo com area maior que 12m?2 1,50 m(1)

(1) A altura “H” devera atender as disposicdes previstas no art. 107 desta Lei Complementar.

Art. 53 Observadas as normas pertinentes, a aeragdo e a insolagdo naturais dos compartimentos podem ser
proporcionadas por meio de espaco livre fechado descoberto conforme Tabela a seguir:

TABELA 3

ESPACO LIVRE FECHADO DESCOBERTO
Espaco Livre Fechado Descoberto com altura
"A” maxima de 10,00 m

Espaco Livre Fechado Descoberto com altura “A” maior que 10,00 m

Area Minima (m2)  [Dimens&o minima (m) Area e dimensdo minima

Dimensdo correspondente a um retangulo com lados iguais ou superiores,
Geral4 5 15 respectivamente, a “1,5 x (A/6)” por “2 x (A/6)"(1)

(1) garantido o afastamento minimo de 3,00 m das divisas admitindo-se o escalonamento por pavimento

8§ 1° A altura “A” para aplicacdo deste artigo, representa a diferenca de nivel entre a cota mais elevada da laje do
pavimento mais alto e a menor cota do piso do pavimento mais baixo que compde o espaco livre fechado.

§ 2° As exigéncias previstas neste artigo estdo ilustradas no Anexo IV - Espaco Livre Fechado que faz parte integrante
desta Lei Complementar.

Art. 54 Ndo serdo considerados insolados ou iluminados os compartimentos cuja profundidade, a partir da abertura
iluminante, seja maior que trés vezes seu pé-direito, incluida na profundidade a projegéo das saliéncias, sacadas, varandas e outras
coberturas, atendidos os parametros minimos estabelecidos pela ABNT.

Art. 55 No sentido de garantir a ventilagdo e iluminagdo entre edificagbes deverdo ser observadas as seguintes
disposigGes:

I - nos recuos inferiores a 3,00m (trés metros) é vedada construgdes maiores que 10,00m (dez metros) de altura,
independentemente do niimero de pavimentos, a ser contada a partir da menor cota de nivel do piso do pavimento mais baixo até o
ponto mais alto da construgdo, excetuando-se casa de maquinas, barrilete, caixa d’agua, platibanda e telhado, subsolos, subsolos
aflorados até o limite de 2m (dois metros);

II - as partes da construgdo com altura superior a 10,00m (dez metros) deverdo atender a relagdo de H/6 com no
minimo de 3,00m (trés metros) para os recuos laterais e de fundos;

§ 1° As disposigOes deste artigo serdo dispensadas no zoneamento onde ndo € permitido o uso residencial e desde que o

imével ndo faca divisa com o uso residencial, devendo atender nesta Ultima situagdo as disposicdes deste artigo para as divisas que
confrontarem com o uso residencial.
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§ 2° O recuo lateral de H/6 devera atender as disposices do art. 107 desta Lei Complementar.

8§ 3° Onde o recuo for inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), as escadas externas deverdo possuir
parede em alvenaria ou similar com altura minima de 2,00 m (dois metros).

§ 4° As exigéncias deste artigo estdo ilustradas no Anexo V - altura maxima das edificagbes com recuo lateral e de
fundos inferior a 3,00 m - que faz parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 56 Podera ser aceita, para qualquer tipo de edificagdo, como alternativa ao atendimento das exigéncias referentes a
insolagdo e ventilagéo natural, a demonstragdo técnica de sua suficiéncia, na forma que for estabelecida em Norma Técnica.

CAPiTULO IV B
DOS COMPARTIMENTOS DA EDIFICACAO

Secgao I
Disposicoes Gerais
Art. 57 As dimensdes e areas dos compartimentos deverdo ser compativeis com os usos a que se destinam e com as
necessidades humanas (cozinhar, estudar, repousar, trabalhar, etc.) de forma a proporcionar seguranga, habitabilidade,
sustentabilidade, nivel de desempenho satisfatdrio ao usuario e devendo atender as dimensdes minimas conforme a Tabela a seguir:

TABELA 4

Uso da Edificacdo Compartimentos Conter Circulo - didmetro minimo (m) | Area (m2) | Pé-direito (m)

Repouso
P 2,4 7
Estar
Trabalho 2
Espera
P 1,5
Esportes 2,7
Cozinh -
ZI. ,a. 1,7
Refeitdrio
Saldo Social 3
Guarita/Portaria 1,2
Sanitarios
Qualquer uso Vestiarios 1,2

Circulagdo coletiva (1)

Cela Sanitaria/Lavabo 1
Box para chuveiro -
Area de Servico
Circulagdo 0,9
Sacada

Depdsito/ Despensa
Estacionamento -
Barrilete/Areas Técnicas
Hobby box - - -
Hospedagem Repouso
Salde Repouso 2,4 7 2,7
Educagdo Repouso

2,3

1
'
N

(1) Devera atender normas de acessibilidade e de saida de emergéncia para os casos pertinentes

8§ 1° Excetuam-se das disposicdes desta Tabela 4, quanto ao pé-direito minimo, as transformagbes de edificagdes
regularmente existentes entre os usos residencial unifamiliar, ndo residencial de impacto irrelevante e industrial de baixo potencial de
incomodidade compativel com o uso residencial e sem analise de localizagdo, desde que atendido o pé-direito minimo do cddigo de
edificagGes vigente a época de sua aprovagao.

§ 2° Ficard sob a responsabilidade técnica do autor do projeto a definigdo do programa de necessidades, devendo o
projeto respeitar as normas técnicas especificas de construcdo relativas ao uso a que a construgdo se destina, inclusive quanto a
necessidade de previsdo de locais para refeigbes, ambulatério e demais compartimentos destinados ao publico e aos funcionarios dos
estabelecimentos.

Secgao II
Das Edificacdes Residenciais

Art. 58 As unidades habitacionais deverdo conter, no minimo, sala, dormitério, cozinha, instalagdo sanitaria e area de
servigo devendo atender as dimensdes minimas conforme a Tabela a seguir:

TABELA 5

Uso da Edificagdo | Compartimentos | Conter Circulo - didmetro minimo (m) | Area (m2) | Pé-direito (m)
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Eotrmltorlo 2,4 7

star 2,70(1)
Trabalho 2 -

o Cozinha 1,7 4
Habitagao —

Sanitarios 1,20(2) 2

;avabdo — 1 - 2,3
!‘ea eN ervigo 0,9

Circulagdo B

(1) O pé-direito podera ser reduzido para 2,60 m no caso do uso residencial multifamiliar e para 2,50 m no caso do uso
residencial multifamiliar de interesse social.
(2) O box podera ter dimensdo minima de 0,90 m (noventa centimetros)

Art. 59 Serdo admitidos compartimentos conjugados para o uso residencial, devendo atender a todas as exigéncias
contidas na Tabela seguinte:

TABELA 6
Uso da Edificagdo | Compartimentos Conter Circulo - didametro minimo (m) | Area (m2) | Pé-direito (m)
Dormitorio/Estar 12
Estar/Cozinha 2,4 10
Habitagdo Dormitério/Estar/Cozinha 16 2,70(1)
Cozinha/Area de Servigo 1,7 5
Dormitoério/Estar/Cozinha/A.S. | 2,4 17

(1) O pé-direito podera ser reduzido para 2,60 m no caso do uso residencial multifamiliar e para 2,50 m no caso do uso
residencial multifamiliar de interesse social.

Art. 60 A area minima interna de uma residéncia unifamiliar é de 19,00 m2 (dezenove metros quadrados) e a area
minima do perimetro de uma residéncia, incluindo as paredes externas, é de 22,00 m2 (vinte e dois metros quadrados).

Secgao III
Do Flat e Apart-Hotel

Art. 61 As unidades privativas do flat ou do apart-hotel deverdo conter, no minimo, sala, dormitdrio, cozinha, instalagdo
sanitaria e area de servigo, admitindo-se compartimentos conjugados, conforme disposto nos arts. 59 e 60 desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. A cozinha e a area de servigo poderdo ser dispensadas desde que seja prevista a existéncia na
edificagdo de compartimento de uso comum destinado a estas finalidades.

Secgao IV
Edificagdes destinadas as atividades de ensino

Art. 62 As edificagbes destinadas as atividades de ensino regular deverdo atender o programa de necessidades
conforme estabelecido pelas Secretarias Municipais e Estaduais de Educagdo, ficando sob responsabilidade do autor do projeto o
atendimento das normas técnicas especificas, inclusive quanto a necessidade de previsdo de locais para refeicdes e para preparo ou
venda de alimentos, areas cobertas e descobertas para recreagdo e educagéo fisica, laboratérios, biblioteca e sala de leitura, auditério,
compartimentos administrativos, salas para professores, sanitarios, vestiarios, ambulatdrio, depdsito, depdsito de material de limpeza
e demais compartimentos e instalagdes.

Segao V
Da Lixeira, DML, Centro de Medicao e Vestiario de Funcionarios

Art. 63 S3o obrigatdrios os seguintes compartimentos de acordo com o uso das edificages e conforme descrito na
Tabela a seqguir:

TABELA 7
USO DAS EDIFICA(;6ES COMPARTIMENTOS OBRIGATORIOS
.. _| Depésito de Material de | Centro de Vestiario de
Lixeira | Do~ o
Limpeza Medigao Funcionarios
Res[den'ual 'multlfamlllar com mais de 8 unidades SIM SIM SIM SIM
habitacionais
Condominio de lotes SIM |SIM NAO SIM
N3o residencial com mais de 600,00 m2 SIM SIM NAO SIM
N&o residencial composto por unidades auténomas com
mais de 600,00 m2 SIM | SIM SIM SIM
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Paragrafo Gnico. Os compartimentos descritos na Tabela 7 poderdo ser dispensados desde que tecnicamente
justificado.

Art. 64 As lixeiras deverdo ser cobertas e suficientemente dimensionadas para a guarda dos diversos tipos de lixo, tais
como o organico e o reciclavel, localizadas no interior do lote e com acesso direto ao logradouro.

§ 1° Para o uso residencial multifamiliar, o compartimento de lixo devera atender a drea minima de 0,10 m?2 por unidade
Habitacional, com a area minima de 2,00 m2 (dois metros quadrados) e dimensdo minima de 1,30 m (um metro e trinta centimetros).

§ 2° Para o condominio de lotes, o compartimento de lixo devera atender a area minima de 0,10 m2 por lote, com a
area minima de 2,00 m2 (dois metros quadrados) e dimensdo minima de 1,30 m (um metro e trinta centimetros).

§ 3° Para o uso ndo residencial com mais de 600,00 m2 (seiscentos metros quadrados), o compartimento de lixo devera
atender a area minima de 2,00 m2 (dois metros quadrados) e dimensdo minima de 1,30 m (um metro e trinta centimetros).

§ 4° Para o uso ndo residencial composto por unidades auténomas sujeitos a incorporagdo imobilidria ou constituigdo de
condominio, com mais de 600,00 m?2 (seiscentos metros quadrados), o compartimento de lixo devera atender a area minima de 0,10
m2 por unidade auténoma, com a area minima de 2,00 m2 (dois metros quadrados) e dimensdo minima de 1,30 m (um metro e trinta
centimetros).

§ 59 As edificagGes de uso misto deverdo possuir lixeiras independentes para cada uso, podendo compartilhar a mesma
lixeira desde que seja atendida a somatéria das areas minimas e dimensdes minimas para cada uso conforme disposto nos §§ 1° ao
40,

§ 6° E de inteira responsabilidade do autor do projeto o adequado dimensionamento da lixeira para comportar o volume
de lixo gerado na edificagdo devendo ser consideradas:

1 - as medidas padrdes do recipiente adotado pela municipalidade, ou seja, contéiner plastico de 240 (duzentos e
quarenta) litros: 0,76m (setenta e seis centimetros) de comprimento por 0,58m (cinquenta e oito centimetros) de largura por 1,10m
(um metro e dez centimetros) de altura, ou outro que venha a substitui-lo;

11 - os espagos para circulagdo e manuseio do lixo;

111 - a frequéncia de coletas por semana somando-se os dias da coleta comum e da coleta seletiva.

§ 7° Recomenda-se para o cdlculo da quantidade de contéineres:

I -1 (um) par de contéineres de residuos, sendo uma unidade para residuos organicos e rejeitos e uma unidade para
residuos reciclaveis, para cada 10 (dez) unidades autdénomas residenciais, ndo residenciais, ou lotes em condominios de lotes,
atendidas de 7 (sete) a 9 (nove) coletas por semana;

1I - 2 (dois) pares de contéineres de residuos, sendo uma unidade para residuos organicos e rejeitos e uma unidade para
residuos reciclaveis para cada 10 (dez) unidades autonomas residenciais, ndo residenciais, ou lotes em condominios de lotes,

atendidas de 4(quatro) a 6(seis) coletas por semana.

§ 8° Os grandes geradores de residuos deverdo atender as regras previstas na Lei Ordinaria Municipal 7815/2009, no
Decreto Municipal 18.179/2019 e demais legislagdes que venham substitui-las.

8§ 9° As atividades que gerem residuos perigosos ou perigosos Classe I conforme a norma ABNT NBR 10004/2004 ou
outra que venha a substitui-la, deverdo atender as normas e legislagGes especificas vigentes para o manuseio, acondicionamento,
armazenamento, e destinacdo final destes residuos.

§ 10 Devera ser previsto, para os casos pertinentes, um local adequado para os residuos de logistica reversa.

§ 11 Quando tecnicamente justificavel, poderd ser aceita pelo 6rgdo responsavel pelo licenciamento, a implantagdo da
lixeira em outro local dentro do lote e com dimensionamento especifico.

Art. 65 As lixeiras deverdo:

I - situar-se em locais desimpedidos e de facil acesso para os servigos de coletas, preferencialmente com aberturas
voltadas as calgadas publicas contendo plaqueta de identificagdo: LIXEIRA;

II - caso a implantagdo do compartimento de lixo ndo possibilite o acesso para o recolhimento de lixo pela equipe de
coleta, devera ainda ser previsto no recuo frontal do imoével, a demarcagdo de um local para a colocagdo dos contéineres de lixo nos
horarios de recolhimento do lixo, devendo este espago possuir area minima de 50% (cinquenta por cento) da area da lixeira;

111 - ter pé-direito minimo interno de 2,10 m (dois metros e dez centimetros);

1V - ter paredes e tetos revestidos com material liso, resistente, impermeavel e de cor clara;

V - possuir piso de cor clara, antiderrapante, impermeavel e resistente a choques e a produtos de agdo agressiva, e
munida de ralo(s) sifonado(s) ligado(s) a rede de esgoto;

VI - caso possua abertura para ventilagdo, a mesma devera ser protegida com tela tipo mosquiteiro;
VII - possuir portas com largura minima de 90 (noventa) centimetros e a porta externa deverd possuir fechadura

preferencialmente de abertura automatica pelo porteiro ou responsavel visando facilitar o acesso das equipes de coletas, devendo
respeitar recuo minimo de 1,50 m das divisas laterais;
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VIII - ter iluminagdo interna compativel e preferencialmente possuir interruptor externo de sinal sonoro (campainha)
para alertar o porteiro ou responsavel da necessidade de abrir a porta da lixeira;

IX - possuir ponto de dgua com torneira, interno ou préximo, para facilitar a lavagem e higienizagdo dos contéineres;
X - possuir rampas entre os desniveis do piso interno da lixeira e o piso externo de acesso;

Art. 66 A lixeira deverd estar locada adjacente a um acesso de veiculos para permitir que no momento do recolhimento
do lixo seja compartilhado o rebaixamento de guia para o deslocamento dos contéineres de lixo.

Paragrafo unico. Na impossibilidade de atendimento do prescrito no caput, desde que tecnicamente justificavel, podera
ser aceito pelo 6rgdo competente pelo licenciamento da atividade edilicia, o rebaixo de guia com 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) de largura na frente da lixeira e deslocada do acesso de veiculos, respeitando os parametros da lei de calgada segura.

Art. 67 A lixeira fica dispensada da exigéncia dos recuos frontais e laterais minimos obrigatérios.

Art. 68 Outros tipos de lixeiras também poderdo ser aceitos pelo 6rgdo competente pelo licenciamento edilicio desde
tecnicamente justificado.

Segao VI
Das Portarias e Guaritas

Art. 69 As portarias ou guaritas estardo dispensadas do recuo frontal e do recuo frontal secundario.

Segao VII
Das Instalagdes Sanitarias

Art. 70 Todo imdvel edificado deve dispor de instalagdes sanitérias para atendimento da populagdo, permanente ou
transitéria, em quantidade adequada para desenvolvimento das atividades exercidas no imdvel, ficando sob responsabilidade técnica
do autor do projeto o calculo da quantidade de instalagbes em fungdo da natureza das atividades exercidas e de sua populagdo.

§ 1° Em qualquer hipdtese a quantidade de instalagGes sanitarias ndo sera inferior ao estabelecido na Tabela 8 a seguir:

TABELA 8

uso QUANTIDADE MINIMA
Residéncia unifamiliar e unidade residencial
em multifamiliar

1 sanitario (contendo uma bacia, um lavatério e um box para chuveiro)

. 2 sanitarios (contendo uma bacia, um lavatério) adaptados para PCD (pessoa com
Areas de uso comum de edificagdes deficiéncia), sendo um para cada sexo

multifamiliares ou

3 sanitdrios (contendo uma bacia, um lavatério), sendo um para cada sexo e um PCD

Edificagdes néo residenciais com até 100,00 1 sanitario (contendo uma bacia, um lavatério) adaptado para PCD

m2

2 sanitarios (contendo uma bacia, um lavatério) adaptados para PCD, sendo um para
Edificagbes ndo residenciais com mais de cada sexo
100,00 m2 ou

3 sanitarios (contendo uma bacia, um lavatério), sendo um para cada sexo e um PCD

§ 2° Em edificagbes ndo residenciais compostas por mais de uma unidade as instalagdes sanitarias deverdo estar
locadas preferencialmente no pavimento onde as unidades se situam, desde que atendam a quantidade suficiente para atender toda a
populagdo do pavimento.

§ 3° Recomenda-se que a distdncia maxima horizontal a ser percorrida de qualquer ponto da edificagdo até o sanitario
ou banheiro acessivel seja até 50 m.

§ 4° O lavatério podera estar situado fora do sanitario.

§ 5° Em locais de reunido de publico, além das instalagGes sanitdrias para cada sexo e das instalagdes sanitarias
adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia, recomenda-se a previsdo de instalagdes sanitarias familiares, infantis e fraldarios.

8 6° As dimensdes e proporgdes descritas neste artigo ndo exime do atendimento das proporgdes previstas nas normas
de acessibilidade e demais normas e legislagdes pertinentes.

Art. 71 As instalagBes sanitarias ndo poderdo comunicar-se diretamente com os compartimentos destinados ao preparo
de alimentos.

Art. 72 As instalagGes sanitarias e os vestiarios deverdo respeitar as normas especificas referentes a vigilancia sanitaria
e as normas referentes as condigbes de higiene e conforto nos locais de trabalho.

Art. 73 No caso de agrupamento de aparelhos sanitdrios da mesma espécie, os compartimentos destinados a bacias
sanitarias e chuveiros serdo separados por divisdes com altura minima de 2,00m (dois metros), tendo, além da altura citada, vdos
livres de 0,15m (quinze centimetros) de altura na parte inferior e no minimo 0,35m (trinta e cinco centimetros) de altura na parte
superior.

Art. 74 Nos sanitarios masculinos, 50% do numero de instalagBes sanitarias poderdo ser substituidas por mictorios,
devendo estes serem de facil limpeza e deverdo atender os seguintes requisitos:

I - Poderdo ser do tipo cuba ou calha;
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1I - Deveréo ser providos de descarga continua ou intermitente, provocada ou automatica;

III - No mictério do tipo calha, de uso coletivo, cada segmento de 0,60m (sessenta centimetros) correspondera a um
mictério do tipo cuba;

IV - Os mictérios do tipo cuba, de uso individual, deverdo ser separados entre si por uma disténcia de 0,60m (sessenta
centimetros), no minimo, medida de eixo a eixo, e separados por divisdrias, com altura e larguras convenientes.

Secgao VIII
Dos Estacionamentos

Art. 75 Os estacionamentos e garagens das edificagbes, quanto aos parametros de vagas, acessos, rebaixamento de
guia, area de acumulo, rampas, vias de circulagdo interna, dareas para manobra, sistema drive thru, e classificagdo dos
empreendimentos quanto aos impactos causados no sistema viario como Polo Gerador de Trafego - PGT ou N&o considerado Polo
Gerador de Trafego - NPGT deverdo atender a legislagdo municipal especifica.

Paragrafo Gnico. No caso de locagdo de vagas de estacionamento no interior das edificagdes ndo podera haver prejuizo
das dimensGes minimas dos compartimentos.

Art. 76 Nos condominios multifamiliares horizontais e nos condominios de lotes, somente serdo admitidas vias de
circulagdo de veiculos sem saida quando ndo houver condigGes técnicas de continuidade viaria.

§ 1° As vias de que trata o “caput” deste artigo deverdo ter comprimento maximo de 150m (cento e cinquenta metros)
medidos entre o eixo da via transversal e o seu final, devendo ser prevista area de manobra para caminhdo de bombeiro nos termos
da legislagdo especifica ou baldo de retorno com raio minimo de 10m (dez) metros.

§ 29 Ficam dispensados da area de manobra para caminhdo e do baldo de retorno conforme disposigbes do paragrafo
anterior, as vias de circulagdo de veiculos com comprimento maximo de 45m (quarenta e cinco metros) medidos entre o eixo da via
transversal e o seu final.

Art. 77 Fica vedada a abertura de acesso para entrada ou saida de veiculos em geral na divisa de imével que facga
confrontagdo com vielas, pragas, areas verdes ou areas publicas institucionais e de sistema de lazer.

Paragrafo Gnico. E permitida abertura de acesso exclusivo para pedestres, com largura maxima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros), nos locais indicados no caput deste artigo, exceto nas areas publicas institucionais.

Art. 78 Podera ser prevista na edificacdo, area para recarga de veiculos elétricos, e quando destinadas ao uso comum,
estas ndo poderdo se consideradas para atendimento das vagas de estacionamento exigidas.

Art. 79 Quando a edificagdo possuir espago destinado a lavagem e manutengdo de veiculos, “espago carro”, deverdo ser
atendidas as normas pertinentes e as medidas mitigadoras de impactos ambientais, previstas na lei de parcelamento, uso e ocupagao
do solo.

Secgao IX
Do Mezanino

Art. 80 O mezanino caracteriza-se por piso intermediario que subdivide verticalmente o pavimento de uma edificagéo,
limitado a uma area maxima de 50% da area do piso da unidade em que se situa, devendo possuir uma das faces totalmente aberta,
protegida apenas por guarda-corpo e com acesso interno pelo pavimento onde esta situado.

§ 1° Serd admitida a compartimentagéo interna no mezanino, desde que atenda uma circulagdo voltada para toda a face
aberta exigida no caput deste artigo, com largura minima, conforme disposigdes do art. 57 desta Lei Complementar.

§ 2° Em edificagdes regularmente existentes, fica admitido mezanino nos termos do caput deste artigo,
independentemente do atendimento de recuos obrigatérios, desde que ndo haja alteragdo da volumetria da edificagdo regularmente
existente.

Art. 81 Nos casos de salas comerciais ou de servigos com 5,30m (cinco metros e trinta centimetros) ou mais de pé-
direito, serd admitida em seu interior a construgdo de sobreloja, jirau ou mezanino, ocupando area ndo superior a 50% (cinquenta por
cento) da area da loja, desde que ndo prejudique as condigdes de iluminagdo e ventilagdo, sendo mantido o pé-direito minimo de
2,30m (dois metros e trinta centimetros) no piso superior.

Secgao X
Do Sétao

Art. 82 O sdtdo é o compartimento resultante do aproveitamento da inclinagdo acentuada do telhado e que possui
acesso e habitabilidade.

§ 19 Para ser caracterizado como s6tdo, o frechal, devera possuir altura maxima de 0,50 m (cinquenta centimetros).

§ 2° Somente serdo consideradas como area construida as areas do s6tdo com pé-direito igual ou maior que 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros).

§ 3° O sétdo deverd atender os paréametros urbanisticos e de aeragéo e ventilagdo do pavimento imediatamente inferior
a ele.

§ 4° O sotdo devera atender as condigbes de habitabilidade, salubridade e os pardametros minimos previstos nesta Lei
para o compartimento ao qual o sétdo se destina, exceto para a utilizagdo como deposito.
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§ 59 As disposicGes previstas neste artigo encontram-se ilustradas no Anexo VI - Sétdo, que faz parte integrante desta
Lei Complementar.

Secgao XI
Dos Terragos Descobertos

Art. 83 O terraco descoberto caracteriza-se por drea com acesso sobre as lajes de cobertura dos pavimentos inferiores.

Art. 84 Os terracos descobertos a partir de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas originados em
decorréncia do escalonamento dos recuos obrigatérios poderédo ser utilizados.

Paragrafo Unico. As disposicdes previstas neste artigo encontram-se ilustradas no Anexo VII - terragos descobertos
que faz parte integrante desta Lei Complementar.

cAPiTULO V_ B
DA ACESSIBILIDADE E CIRCULACAO NAS EDIFICACOES

Art. 85 As edificagdes, seus acessos, circulagbes e demais areas a serem acessadas deverdo ser projetadas e
dimensionadas conforme as normativas pertinentes de acessibilidade vigentes.

Segao I
Das Escadas e Rampas

Art. 86 O célculo da populacdo, o dimensionamento, a quantidade e o tipo de escada, as distdncias maximas a percorrer
e a necessidade de previsdo de antecdmaras, dutos para ventilagéo, area de resgate sdo estabelecidos em fungdo do uso e altura da
edificagdo, de acordo com as normas técnicas especificas.

Art. 87 Nas escadas, a altura livre devera ser sempre igual ou superior a 2,10m (dois metros e dez centimetros).

Secdo II
Das Escadas e Esteiras Rolantes

Art. 88 As escadas e esteiras rolantes deverdo atender as normas técnicas especificas e ndo poderdo se constituir em
meio exclusivo de circulagdo nas edificagdes.

Secgao III
Dos Elevadores

Art. 89 Serdo exigidos elevadores de passageiros nos edificios que apresentem piso de pavimento a uma disténcia
vertical igual ou maior que 10,00 (dez metros), contada a partir do nivel da soleira do pavimento de acesso, dos pavimentos
destinados a estacionamentos, das areas de uso comum e das areas de lazer.

§ 1° Ndo sera considerado o ultimo pavimento, quando este for de uso privativo do penultimo, ou quando for destinado
exclusivamente a compartimentos de servigos do edificio, tais como depdsito de material de limpeza, casa de maquinas e vestiario de
funcionarios e zeladoria.

§ 29 Os elevadores ndo poderdo se constituir como o Unico acesso aos pavimentos do edificio.

§ 39 A especificagdo e o dimensionamento dos elevadores deverdo atender as normas técnicas especificas.

8 4° Em caso de empreendimento habitacional de interesse social, vinculados a programas federais, estaduais ou
municipais, sera admitido acréscimo de 10% no deslocamento vertical, sem a necessidade de elevadores, cabendo ao Municipio avaliar

a necessidade do empreendimento proposto a ser realizado e de se enquadrar nesse parametro diferenciado.

Art. 90 E obrigatdria a instalagdo de no minimo dois elevadores para os edificios que apresentem mais de 8 (oito)
pavimentos, sendo desconsiderados os subsolos ou pavimentos inferiores destinados exclusivamente a estacionamento de veiculos.

§ 1° N3o sera considerado o Ultimo pavimento, quando este for de uso privativo do penultimo, ou quando for destinado
exclusivamente aos seguintes compartimentos: depodsito de material de limpeza, casa de maquinas e vestidrio de funcionarios, ou
zeladoria.

§ 20 E de inteira responsabilidade do autor do projeto o célculo da quantidade de elevadores de uma edificagdo, o seu
posicionamento e acesso conforme norma técnica especifica para garantir o atendimento de sua populagdo, permanente ou transitoria.

Art. 91 A previsdo de elevadores de emergéncia devera ser em fungdo do uso e altura da edificagdo, de acordo com as
normas pertinentes relativas a saidas de emergéncia em edificagbes.

Art. 92 Em edificios multifamiliares que apresentem piso de pavimento a uma distancia vertical menor que 10,00m (dez
metros), contada a partir do nivel da soleira do pavimento de acesso, devera haver previsdo de local para instalagdo de elevador, nos
termos da legislagdo de acessibilidade.

Segdo IV
Dos Elevadores para Veiculos

Art. 93 As edificagBes, independentemente do enquadramento como polo gerador de trafego ou ndo, serdo objeto de
analise e diretrizes especificas quando contarem com instalagdo de elevadores para veiculos.

Segao V
Das Adaptacdes da Edificacdo Existente as condigoes de Acessibilidade ou Seguranca
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Art. 94 Fica admitida a ocupacgdo dos recuos urbanisticos com as obras e equipamentos necessarios as adaptacgdes para
o atendimento da acessibilidade ou seguranga das edificagbes sem prejuizo do atendimento das vagas de estacionamento.

CAPiTULO VI B
OBRAS COMPLEMENTARES DAS EDIFICACOES

Art. 95 As obras complementares executadas em regra, como decorréncia ou parte das edificagdes, compreendem,
dentre outras, as seguintes:

1 - abrigos desmontaveis;

11 - piscinas e caixas d'agua;

III - cobertura para embarque-desembarque;

1V - toldos;

V - centro de medigédo;

VI - pérgolas ou pergolado;

VII - fechamento envidragado de sacadas;

VIII - elementos arquiteténicos de composicdo de fachada;

IX - fechamento das testadas dos iméveis.

Paragrafo Unico. As obras de que trata o presente artigo deverdo obedecer as disposigdes contidas nesta Lei
ggirf?galgg:)e.ntar, ainda que nos casos devidamente justificAveis se apresentem isoladamente, sem constituir complemento de uma

Segao I
Dos Abrigos Desmontaveis

Art. 96 Os abrigos desmontdveis se caracterizam por espagos com coberturas em estrutura de madeira, metdlica ou
materiais similares com caracteristicas desmontdaveis devendo possuir pelo menos uma de suas faces sem vedagdo.

Paragrafo unico. Os abrigos desmontaveis poderdo ser destinados para os usos de varandas, garagens ou demais usos
e poderdo estar apoiados em materiais desmontdveis, em colunas e vigas perimetrais de concreto e paredes de alvenaria.

Art. 97 Os abrigos desmontaveis poderdo ocupar as faixas decorrentes dos recuos minimos obrigatérios das divisas e
dos alinhamentos dos logradouros no pavimento térreo, nos subsolos, nas sacadas, e em pavimentos assentes ao solo atendendo os
seguintes parametros:

I - para o uso residencial unifamiliar, area maxima de 100,00 m2;

II - para o uso residencial multifamiliar: drea maxima de 100,00 m2 (cem metros quadrados) para a area de uso
comum, e para cada unidade privativa, 15,00 m2 (quinze metros quadrados) por vaga de estacionamento e 60,00m2 (sessenta metros
quadrados) para varanda e similares;

III - para o uso ndo residencial de impacto irrelevante: area maxima de 100,00 m2 para varanda ou similares e 15,00
m2 por vaga de estacionamento;

IV - para os demais usos ndo residenciais: area maxima de 100,00 m2 para varanda e similares e 15,00 m2 por vaga de
estacionamento, ocupando o recuo frontal, sendo que a ocupagdo dos demais recuos somente serd admitida caso ndo haja
confrontagdo direta com o uso residencial no imével vizinho e o uso do abrigo desmontavel se destine a utilizagdo acessoéria a atividade
principal, estacionamento e outra finalidade que ndo cause incémodo.

Paragrafo Unico. Os abrigos desmontdveis que excederem as dareas descritas nos incisos I a IV deverdo respeitar os
recuos previstos na lei de parcelamento, uso e ocupagdo do solo.

Secgao II
Piscinas e Caixa d’agua

Art. 98 As piscinas e caixas d'agua deverdo ter estrutura apta para resistir as pressées da agua que incidam sobre as
paredes e o fundo, bem como do terreno circundante, quando enterradas.

8§ 1° As caixas d'agua elevadas deverdo observar o recuo minimo obrigatdrio do alinhamento dos logradouros, bem
como o afastamento de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais e dos fundos do lote e ainda as disposigBes do
art. 55 desta Lei Complementar.

§ 29 Os espelhos d'agua, com mais de 0,30m (trinta centimetros) de profundidade, equiparam-se a piscinas para efeito
deste artigo.

§ 3° As caixas d'agua enterradas e as piscinas podem ocupar os recuos urbanisticos, exceto o recuo especial, desde que
respeitado o recuo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais e de fundos;

§ 4° Para piscinas em residéncias unifamiliares o recuo que trata o paragrafo anterior podera ser reduzido para 1,00 m
(um metro);
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8§ 59 As piscinas de uso coletivo deverdo atender as disposicdes e exigéncias fixadas na legislagdo estadual vigente,
devendo ter aprovados os projetos dessas junto a Vigilancia Sanitaria Municipal e compatibilizando com o alvara de construgéo.

8§ 6° Ofurd, banheiras de hidromassagem e similares, em areas externas com mais de 0,30m (trinta centimetros) de
profundidade enterrados, equiparam-se a piscinas para efeito deste artigo.

Secgao III
Cobertura para embarque-desembarque

Art. 99 Para imodveis com testada a partir de 10,00m (dez metros) fica admitida a cobertura para embarque-
desembarque de pessoas para o acesso a edificagdo, podendo ocupar os recuos frontais e frontais secundarios, limitado a 50% da area
do recuo frontal e do recuo frontal secundario, desde que ndo ultrapasse a area maxima de 50,00 m2 (cinquenta metros quadrados).

Paragrafo anico. Quando a edificagéo fizer uso de abrigo desmontavel no recuo frontal e no recuo frontal secundario a
area da cobertura para embarque-desembarque sera adicionada a area do abrigo desmontavel na composicdo do seu limite.

Segao IV
Toldos

Art. 100 Fica admitida a instalagdo de toldos junto as edificagdes.

8§ 1° Os toldos poderdo avangar sobre a calgada, exceto sobre a faixa de servigos, sendo que nenhuma das partes dos
toldos podera ficar a menos de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de altura, em relagdo ao piso externo, sem interferir na
arborizacdo e demais redes de servigos publicos, devendo ainda ser engastado na edificagdo, ndo podendo haver colunas de apoio na
parte que avanga sobre a via publica.

§ 20 Para as disposigOes previstas nesta Lei Complementar, os toldos, quando fixos, equiparam-se a abrigo desmontavel.

8§ 3° A parte do toldo que avanga sobre a calgcada serd considerada como beiral e ndo serd computada como area
construida.

Segao V
Centro de Medigao

Art. 101 O Centro de Medigédo fica dispensado da exigéncia do recuo minimo obrigatério.

Segdo VI
Pérgola ou Pergolado

Art. 102 A pérgola ou pergolado é um elemento de composicdo estética composto de vigas sucessivas e espacgadas,
sendo os vaos entre estas descobertos.

8§ 1° Os espacos descobertos entre vigas devem ser no minimo o dobro da area de projegdo horizontal ocupada pela

viga.

§ 2° A area do perimetro composto por pérgolas, vigas e os espagos vazios entres estas, sera computada como area
construida.

8§ 39 Para efeito de ocupagdo de recuos, a area delimitada pelo perimetro do pergolado equipara-se ao abrigo
desmontavel.

§ 4° A somatoria de abrigos desmontaveis em conjunto com as areas dos perimetros de pérgolas deverdo respeitar os
limites impostos pelo art. 97 desta Lei Complementar.

§ 5° A largura da viga ndo podera ser superior a 0,50m (cinquenta centimetros).

Secgao VII
Fechamento de sacadas e varandas

Art. 103 E permitido o fechamento com material transparente e retratil de sacadas e varandas.

§ 1° As obras e servigos descritos neste artigo deverdo possuir responsabilidade técnica de profissional habilitado,
observadas as normas técnicas aplicaveis, a seguranca e o desempenho das edificagdes.

8§ 2° Considerando a orientagdo da sacada em relagdo ao sol, seu sombreamento e ventilagdo, recomenda-se que sejam
adotadas solugbes que propiciem o conforto térmico e o desempenho energético das edificagBes, tais como vidros de controle solar,
persianas ou outras formas de sombreamento.

§ 3° O fechamento da sacada nos termos deste artigo ndo implicara em alteracdo das areas computdveis e ndo
computaveis da edificagdo.

§ 4° Deverdo ser mantidas as demais caracteristicas arquitetonicas das sacadas e varandas.

Secgao VIII
Elementos arquitetonicos de composigao de fachada

Art. 104 Os elementos arquiteténicos de composicdo de fachada sdo elementos estéticos e podem ser semelhantes a
vigas, colunas, ou outros elementos, podendo avangar no recuo frontal e frontal secundario em no maximo 1,00 m (um metro).

Secgao IX
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Fechamento das testadas dos imdveis

Art. 105 O fechamento das testadas dos imdveis objetos de licenciamento edilicio poderd ser feito com cerca viva,
gradil, vidro, alambrado em tela, muro de alvenaria ou outro elemento, devendo os empreendimentos com testadas superiores a
40,00m (quarenta metros) assegurar a permeabilidade visual em no minimo 50% (cinquenta por cento) da testada do imovel,
garantindo o mesmo percentual para cada via confrontante, sendo aceito, fechamento de mureta com gradil ou outros elementos com
permeabilidade visual similares para cumprimento desta exigéncia.

§ 1° A critério do 6rgdo competente pela aprovacdo de projetos, a exigéncia disposta no caput deste artigo podera ser
reduzida ou dispensada nos trechos onde houver area de lazer destinada a piscinas e churrasqueiras ou aberturas das unidades
habitacionais no pavimento térreo com visada para a testada do imoével, desde que esgotadas as alternativas de realocagdo em
projeto.

§ 2° O percentual minimo de permeabilidade visual previsto neste artigo podera ser obtido considerando-se a somatdria
de todos os trechos por via confrontante, sendo aceito também o raio de curvatura nas esquinas, quando aplicavel.

CAPiTULO VII
DA IMPLANTACAO

Segao I
Das Disposicoes Gerais

Art. 106 Na implantacdo das edificacGes, devera ser considerada a orientacdo das mesmas em relagdo ao sol e
observadas as interferéncias de iluminagdo, sombreamento e ventilagéo, privilegiando-se a fachada norte para o aproveitamento de
energia solar.

Art. 107 Toda a area construida, computavel ou ndo, de qualquer edificagdo implantada ou a ser implantada no lote ou
gleba deve atender as disposigBes previstas nesta Lei Complementar e na Lei Complementar que dispde sobre o parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, em especial aos recuos em relagdo as divisas do lote ou gleba.

§ 10 Serd de inteira responsabilidade do proprietario do imdvel e dos responsaveis técnicos pelo projeto e pela execugdo
das obras, a verificagdo das medidas reais do lote ou gleba com a descrigdo da matricula do imovel.

§ 2° Em caso de divergéncia das medidas reais do lote ou gleba com a descrigdo da matricula do imdvel, o proprietério
devera providenciar a retificacdo da matricula do imdvel previamente ao licenciamento edilicio.

8§ 3° Ficam dispensados da exigéncia prevista no paragrafo anterior os casos de empreendimento ndo sujeitos a
incorporagdo imobilidria e que possuirem divergéncia das medidas lineares ou area de até 5% menor do que as medidas descritas na
matricula do imdvel.

§ 4° Para os casos previstos no paragrafo anterior, a representagdo do projeto e os parametros urbanisticos e edilicios
deverdo considerar o terreno real.

§ 5° A altura “H”, para o célculo dos recuos, representa a diferenga de nivel entre a cota mais elevada da laje de
cobertura da edificagdo e a menor cota do piso do pavimento mais baixo da edificagdo, sendo admitido o escalonamento para os
recuos laterais e de fundos.

§ 6° Para efeito da altura “H” excetuam-se das disposicdes do § 5° deste artigo, a casa de maquinas, barrilete, caixa
d’dgua, platibanda, telhado, subsolos e subsolos aflorados até o limite de 2m (dois metros).

8§ 7° Para efeito da altura "H" disposta no §5° deste artigo, excetua-se ainda, nos terrenos em declive, o pavimento
inferior, quando destinado a garagem e circulacdo de veiculos.

§ 89 As edificagbes que possuirem um ou mais pavimentos abaixo do pavimento térreo deverdo atender o recuo lateral e
de fundos de H/6, com o minimo de 3,00 m (trés metros) a partir do terceiro pavimento mais baixo da edificacdo, excluidos:

I - os subsolos, subsolos aflorados e pavimentos inferiores para edificagdes com gabarito até 10,00m (dez metros);

II - os subsolos, subsolos aflorados e pavimentos inferiores destinados a garagem e circulagdo de veiculos, para
edificagGes com gabarito superior a 10,00m (dez metros).

§ 9° Para fins de aplicagdo dos paragrafos 7° e 89, considera-se pavimento inferior destinado a garagem e circulagéo de
veiculos aquele que possuir ocupacdo destinada a estacionamento em ao menos 65% (sessenta e cinco por cento) do pavimento.

§ 10 O disposto nos paragrafos 5°, 6° e 70 deste artigo poderd ser aplicado para cada bloco de edificagdo, quando
houver mais de um bloco de edificagdo.

8 11 O disposto nos §§ 5°, 69, 7° e 89 deste artigo encontram-se ilustrados no Anexo VIII - Altura "H" desta Lei
Complementar.

Art. 108 Os recuos urbanisticos das edificacbes poderdo ser escalonados conforme as disposigdes da lei de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo, e conforme ilustragdo constante no Anexo IX - Escalonamento dos Pavimentos - que faz parte
integrante desta Lei Complementar.

Art. 109 Os pavimentos abaixo do pavimento térreo devem atender aos seguintes requisitos:

I - os subsolos e subsolos aflorados até o limite de 2m (dois metros) estdo dispensados do atendimento de recuos;

II - o pavimento inferior estd dispensado de atender os recuos obrigatérios nos trechos onde o afloramento for inferior
ou igual a 2m (dois metros), devendo atender os recuos obrigatérios nos trechos onde o afloramento do pavimento for superior a 2m
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(dois metros) em relagdo ao perfil natural do terreno;

III - na parte do pavimento inferior destinada exclusivamente a garagem e a circulagdo de veiculos esta dispensada do
atendimento dos recuos laterais e de fundos.

8§ 1° Os recuos previstos neste artigo se referem a todas as estruturas que compdem o pavimento, tais como as
alvenarias e as lajes de piso e cobertura, incluindo a laje que serve de cobertura para o pavimento inferior e piso do pavimento térreo.

8§ 29 Os subsolos, subsolos aflorados e pavimentos inferiores ndo estdo dispensados do atendimento do recuo especial,
exceto nos casos dispensados pelo drgdo de transito competente.

§ 3° Os casos omissos serdo deliberados pelo 6érgdo competente pela aprovacdo de projetos, respeitados os principios
deste artigo.

Art. 110 Serdo de inteira responsabilidade do proprietdrio do imdvel e do responsavel técnico pelo projeto o
atendimento das restrigdes judiciais e dos gravames registrados na matricula dos imoéveis.

Paragrafo Gnico. No licenciamento da atividade edilicia, ndo incumbe ao Municipio verificar a existéncia de restrigdes
urbanisticas convencionais.

Art. 111 Nos cruzamentos dos logradouros publicos, deve ser prevista concordancia com raio minimo de 5,00 m (cinco
metros) no alinhamento do lote ou gleba.

§ 1° Ndo sera permitido o fechamento em alvenaria ou outro material que bloqueie a visibilidade no trecho de esquina
externo a concordancia com raio minimo de 5,00 m (cinco metros) no alinhamento do lote ou gleba.

§ 2° Nos casos de esquina com area edificada consolidada, poderd ser fixado outro padrdo de raio a critério da
autoridade de aprovagdo de projetos.

§ 3° O disposto no paragrafo anterior ndo se aplica nos casos de imdveis objeto de agdo demolitéria, acdo de
desapropriagdo ou nunciagao de obra nova.

Art. 112 Os beirais, marquises ou similares, quando em balango, terdo suas projecdes totais consideradas no calculo da
area construida quando possuirem profundidade superior a 1,00 (um metro).

8§ 1° As sacadas e as projecoes de pavimentos em balango independentemente da profundidade do balango, assim como
o beiral, a marquise ou similar, quando apoiados em paredes ou pilares serdo considerados no calculo na area construida.

8 20 O disposto neste artigo encontra-se ilustrado no Anexo X - Beirais, marquises e sacadas, parte integrante desta Lei
Complementar.

Art. 113 Os muros e portdes no alinhamento dos lotes poderdo ter coberturas que avancem na calgada no maximo 0,50
m (cinquenta centimetros), com altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

0 A parte da cobertura que avanga sobre a calgada serd considerada como beiral e ndo serd computada como area
construida.

Secgao II
Da Implantagdo referente as ampliagbes em condominios

Art. 114 A implantagdo de ampliagBes e regularizagdes em condominios deverdo representar todas as areas edificadas,
privativas e de uso comum, respeitados os parametros urbanisticos do condominio.

Paragrafo Unico. O sindico devera declarar o cumprimento de todos os tramites legais perante o condominio referente
a regularizagdo e ampliagéo das edificagBes, e declarar ainda a ciéncia de que a alteragdo poderad implicar na alteragdo das fragGes
ideais de todas as unidades do condominio e no pagamento dos tributos e de eventuais coeficientes adicionais adquiridos.

CAPITULO VIII
GABARITO DE ALTURA

Art. 115 Para fins de consolidagdo da politica urbana e aplicagdo dos instrumentos urbanisticos definidos no Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado - Lei Complementar n. 612, de 2018, em especial as disposigdes do seu art. 70, o gabarito de
altura das edificagdes devera atender os parametros definidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

§ 1° Considera-se gabarito de altura a altura maxima permitida para as edificacdes em determinado local, contada a
partir da cota mais baixa do piso do pavimento térreo até a cota mais elevada da cobertura do Gltimo pavimento, excetuando-se caixa
d’agua, casa de maquinas, platibandas e telhado.

§ 2° Nos terrenos em desnivel, o gabarito de altura das edificacdes serd contado da menor cota de nivel do piso do
pavimento mais baixo da edificagdo, até a cota mais elevada da cobertura do uUltimo pavimento, excetuando-se caixa d'dgua, casa de
maquinas, platibandas, telhados, subsolos e subsolos aflorados até 2m (dois metros) em relagdo ao perfil natural do terreno.

§ 3° Nos terrenos em desnivel serd aplicado por bloco de edificagdo, o disposto no § 2° deste artigo, quando houver
mais de um bloco de edificagdo no terreno.

§ 4° Os terrenos com desniveis poderdo obter o acréscimo de 50cm (cinquenta centimetros) por pavimento, limitado a
1,00m (um metro) no gabarito total.

§ 5° O disposto no paragrafo 4° deste artigo ndo se aplica para os imdveis localizados ao longo da Orla do Banhado,
sujeitas as disposicdes do artigo 129 da Lei Complementar n. 623 de 2019.
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8 6° O disposto neste artigo encontra-se ilustrado no Anexo XI - Gabarito de altura, parte integrante desta Lei
Complementar.

CAPITULO IX
DA TAXA DE OCUPAGAO

Art. 116 A Taxa de Ocupagdo Maxima é o indice pelo qual a area do lote deve ser multiplicada para se obter a maxima
area de projecdo horizontal da edificacdo permitida no lote.

Art. 117 Os pavimentos inferiores serdo considerados no cdlculo da Taxa de Ocupagéo, exceto quando tratar-se de
estacionamentos e areas técnicas que ocupem area igual ou superior 65% (sessenta e cinco por cento) do pavimento inferior.

CAPITULO X
DAS AREAS COMPUTAVEIS E NAO COMPUTAVEIS PARA FINS DE COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO E CALCULO DE
VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 118 Toda area coberta com altura maior que 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) sera considerada como area
construida ou area edificada, e a distingdo das areas computaveis e ndo computaveis para o calculo do coeficiente de aproveitamento e
das vagas de estacionamento estd disposta no Anexo XII - Areas computdveis e ndo computdveis para o calculo de coeficiente de
aproveitamento e de vagas de estacionamento que faz parte integrante desta lei complementar.

Art. 119 A caixa de escada sera considerada como area construida em todos os pavimentos.

Art. 120 Na hipotese de doagdo de area de terreno em favor do Municipio, ou destinagédo de area do terreno para uso
publico, podera ser utilizada para o calculo do coeficiente de aproveitamento a area original do terreno.

CAPiTULO XI
MATERIAIS DE CONSTRUGAO E PROCESSOS CONSTRUTIVOS

Art. 121 Os materiais empregados nas construgdes deverdo atender as normas e especificagdes da ABNT.

§ 1° Os elementos estruturais, vedagdes verticais, paredes, divisdrias e pisos deverdo garantir desempenho mecanico,
acustico, térmico e de iluminagdo das edificagbes.

§ 29 Devera ser privilegiado o uso de materiais e sistemas de envoltéria que proporcionem o melhor desempenho
térmico, lancando méao de estratégias como a reducdo de ganhos térmicos por insolagdo no verdo e emprego massa térmica.

Art. 122 Nos edificios objetos de incorporagdo imobilidria ou de especificagdo de condominio que utilizam bloco
estrutural, é obrigatdéria a colocagdo de placa informando o método construtivo em local de uso comum e visivel a toda a sua
populagéo.

Art. 123 As areas molhadas das edificacdes deverdo ter pisos resistentes e lavaveis e paredes com barras impermeaveis
com altura minima de 1,50 m.

8§ 1° No uso residencial, fica dispensada a exigéncia de barra impermedvel para as paredes ndo destinadas aos
lavatorios, tanques ou box de chuveiro.

§ 2° No box do chuveiro e nas cozinhas de usos ndo residenciais a barra impermeéavel deverd ter altura minima de 2,00
m (dois metros).

Art. 124 E admitido o uso de containers em edificacdes residenciais e comerciais, desde que atendidas as disposicbes
desta Lei.

CAPITULO XII _
DA NUMERAGAO DAS EDIFICAGOES

Art. 125 Todas as edificagGes licenciadas receberdo o niimero oficial que sera definido pelo 6rgdo municipal competente.
8§ 1° A emissdo do cartdo de numeragdo sera consequéncia do licenciamento da edificagdo para as obras particulares.

§ 2° A partir do inicio da obra, é obrigatdria a instalagdo da placa de numeragdo oficial, em local visivel no imoével, de
acordo com o cartdo de numeragdo emitido por esta Prefeitura.

§ 3° Serd considerado irregular o imdvel que ndo possuir placa de numeragdo oficial ou estiver em desacordo com o
cartdo de numeragao.

§ 4° O cartdo de numeracgdo podera ser emitido para obras ou areas publicas.

TiTUuLO IV
PLANTAS POPULARES

Art. 126 Fica a Prefeitura Municipal autorizada a prestar servigos de concessao de plantas populares para a populagdo,
pessoa fisica, nos termos deste capitulo.

Paragrafo Gnico. Para a viabilizagdo do disposto no caput deste artigo, o Municipio podera firmar convénios com a

Unido, associagOes de classe, conselho profissional e entidades da administragdo indireta municipal para a prestacdo dos servigos de
plantas populares.
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Art. 127 A Prefeitura ou 6rgdo conveniado devera promover a elaboragdo de projetos e prestar assisténcia técnica na
construgdo de moradia econémica, responsabilizando-se tecnicamente perante o Conselho Profissional.

Art. 128 Cabera a Prefeitura Municipal ou ao 6rgdo conveniado fornecer aos interessados os projetos completos de
arquitetura, hidraulica, sanitaria, elétrica e estrutural acompanhados dos respectivos memoriais descritivos e quantitativos.

Paragrafo Gnico. Quando se tratar de alvard de construcdo, os projetos de arquitetura serdo padronizados pela
Prefeitura Municipal.

Art. 129 A responsabilidade técnica de que trata o art. 127 desta Lei Complementar, serad prestada as construgdes que
atendam aos seguintes requisitos:

1 - que sejam construgdes residenciais térreas, com area edificada maxima de 70,00m2 (setenta metros quadrados);

II - que sejam ampliacGes de residéncias térreas até o maximo de 70,00m2 (setenta metros quadrados) de éarea
edificada, incluindo-se a parte ja existente;

III - que sejam construgGes residenciais térreas existentes, a serem regularizadas com area maxima de 70,00m2
(setenta metros quadrados) de area edificada, que estejam em boas condigdes de higiene, salubridade e seguranca.

Paragrafo Unico. Para efeito deste artigo, considerar-se-a como area edificada toda area coberta, excluindo-se os
beirais de até 1,00m (um metro) de projegéo horizontal.

Art. 130 A Prefeitura Municipal ou 6rgdo conveniado poderad prestar os servicos de que trata este capitulo aos
interessados que:

I - possuam o imdvel objeto da planta popular como o Unico no territério nacional;
II - ndo tenham gozado do beneficio de planta popular ou qualquer outro tipo de programa habitacional;
III - a renda mensal ndo ultrapasse o valor de 3 (trés) salarios minimos.

TiTULO V
DA CONCESSAO DO HABITE-SE

Art. 131 Concluida a construgdo, reforma, retrofit, ampliagdo de um prédio, transformagdo de uso ou reconstrugdo, a
edificacdo objeto da aprovacdo do projeto somente podera ser habitado, ocupado ou utilizado apds a concessdo do Habite-se.

Art. 132 O Habite-se sera solicitado pelo proprietario ou possuidor juntamente com o responsavel técnico por meio de
processo administrativo especifico ou sistema que venha a substitui-lo e serd concedido pelo setor competente da Prefeitura Municipal,
depois de declarado pelo responsavel técnico:

I - estar a construcdo em condigdes minimas de habitabilidade ou utilizagcdo, seguranca e higiene;

II - ter sido obedecido o projeto aprovado e a legislagdo vigente;

I1I - ter sido afixada a numeragao oficial.

IV - terem sido executadas as medidas mitigadoras e compensatérias ou recolhido o valor ao Fundo Municipal de
Transporte conforme definido nas Diretrizes Viarias, para os casos de Polo Gerador de Trafego;

V - ter sido recolhido o valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, quando aplicavel;

§ 1° A infragdo a este artigo deverd ser regularizada no prazo de 10 (dez) dias corridos a contar do recebimento da
Notificagdo Preliminar.

§ 2° Quando a edificagdo estiver em desacordo com o projeto aprovado o infrator estara sujeito as penalidades previstas
no art. 173 desta Lei Complementar.

Art. 133 As condigdes minimas de habitabilidade, seguranga e higiene das edificagbes sdo as seguintes para fins de
concessao de Habite-se:

1 - os compartimentos sanitarios deverdo estar com o revestimento dos pisos e paredes hidrdulicas finalizados, além de
devidamente instalados e em pleno funcionamento os aparelhos sanitarios;

II - nos compartimentos destinados a cozinha, area de servigo e lavanderia, serd exigido como condigdo minima o
revestimento das paredes hidraulicas, devendo, no entanto, a cozinha possuir o revestimento do piso concluido;

III - os demais compartimentos poderdo estar no contrapiso;
IV - as alvenarias, paredes e tetos poderdo estar sem revestimento;

V - admitir-se-4, como condicdo minima para a concessdo do Habite-se, a existéncia da laje devidamente
impermeabilizada, independentemente da previsdo de telhado na edificagdo, para os casos pertinentes.

8§ 19 Ficard sob a responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével e do profissional responsavel técnico pela
execugdo das obras a instalagdo de todos os revestimentos e acabamentos para a conclusdo da obra.
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8§ 2° A oferta de opgGes de revestimentos, lougas, metais e demais acabamentos de que trata este artigo, em
empreendimentos objetos de incorporagdo imobilidria, para a personalizacdo da unidade auténoma, sera considerada como tecnologia
sustentavel nos termos do art. 49 desta Lei Complementar.

8§ 3° Para edificagdes destinadas ao uso residencial multifamiliar e ao uso ndo residencial composto por unidades
auténomas, sujeitas a incorporagdo imobilidria, é de inteira responsabilidade do proprietadrio ou possuidor do imével a entrega aos
adquirentes de cada unidade autébnoma e ao condominio dos projetos as built: arquitetdnico, estrutural, instalacbes elétricas,
hidraulicas, esgoto, sistema de protegdo contra descargas atmosféricas - SPDA, instalagGes de gas, telefonia, prevengdo e combate a
incéndio e demais projetos complementares.

Art. 134 Para todas as edificagdes, independentemente da finalidade a que se destinam, na ocasido do Habite-se,
podera ser solicitada carta das concessionarias de ligagdo a rede de agua, esgoto e energia ou outros documentos emitidos pelas
concessionarias que comprovem a ligagdo.

§ 1° Todo projeto de edificagdo em zona rural ou em locais desprovidos de rede de esgoto devera informar através de
nota de projeto o sistema individual de tratamento de esgoto, sendo que a liberagcdo do respectivo Habite-se ficara vinculada a sua
execugao.

§ 2° O sistema individual de tratamento de esgoto deverd respeitar recuo minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) em relagdo as divisas do lote.

Art. 135 Para edificagbes compostas por mais de um bloco, mais de um pavimento ou por mais de uma unidade podera
ser emitido habite-se parcial, conforme disposto a seguir:

1 - para o uso residencial multifamiliar vertical: poderd ser emitido o habite-se parcial para cada bloco, devendo a area
de uso comum estar totalmente concluida;

II - para o uso residencial horizontal: poderd ser emitido o habite-se parcial para no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das unidades do empreendimento, devendo a area de uso comum estar totalmente concluida;

III - para o uso misto: podera ser emitido habite-se parcial para cada uso devendo a area de uso comum estar
totalmente concluida;

IV - para o uso ndo residencial: podera ser expedido o Habite-se parcial desde que solicitado por meio de pedido
tecnicamente justificado instruido no processo administrativo que sera analisado pelo setor responsavel.

§ 1° Para a emissdo do habite-se parcial devera ser apresentado o projeto as built esclarecendo as areas ja edificadas e
suas respectivas vagas de estacionamento.

§ 29 As edificagbes concluidas deverdo estar separadas fisicamente das obras em andamento, garantida a seguranga dos
usuarios da edificagdo.

§ 39 As condicionantes do habite-se deverdo ser cumpridas por ocasido do primeiro habite-se parcial sendo que quando
tecnicamente justificado poderdo ser cumpridas nos habite-se parciais posteriores.

8§ 4° Quando o empreendimento for objeto de Outorga Onerosa do Direito de Construir devera ser comprovado o
recolhimento integral dos valores ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano por ocasido do primeiro habite-se parcial.

8§ 5° Quando o empreendimento for classificado como Polo Gerador de Trafego devera ser comprovado o recolhimento
integral dos valores ao Fundo Municipal de Transporte por ocasido do primeiro habite-se parcial, ou apresentado do Termo
Recebimento Parcial de Melhorias Viarias com etapas de obras viarias concluidas conforme especificado nas Diretrizes Viarias para as
edificagGes referentes ao habite-se parcial solicitado.

8 6° Fica vedada a emissdo de habite-se parcial para edificagdes executadas em desacordo com o projeto aprovado.
§ 79 Para os casos de Habite-se parcial descritos nos incisos I, II e III, as dreas de uso comum poderdo ser postergadas

ou remanejadas provisoriamente, desde que tecnicamente justificado, ndo podendo ser restringido qualquer dos usos comuns
constantes do projeto aprovado. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 685, de 16 de agosto de 2024)

Art. 136 A expedicdo do Habite-se poderad prescindir de analise pela administragdo municipal, exceto para os casos de
Polo Gerador de Trafego e de Outorga Onerosa do Direito de Construir.

8§ 1° A inteira responsabilidade da execugdo das obras em conformidade com o projeto aprovado, do atendimento da
legislagdo urbanistica, edilicia e demais leis pertinentes, e da apresentacdo dos documentos necessarios sera do proprietario ou
possuidor do imovel e dos responsaveis técnicos pelo projeto e pela execugdo da obra.

§ 29 A administragdo municipal podera, a qualquer momento, proceder a andlise do processo de habite-se.

§ 3° A expedicdo do habite-se prescindira de vistoria, ficando, contudo, reservado a Prefeitura Municipal de S&o José dos
Campos, o direito de vistoriar o imével a qualquer momento, a fim de comprovar a veracidade das declaragdes apresentadas e verificar
se a edificagdo esta de acordo com o projeto aprovado e com a legislagdo pertinente.

Art. 137 A omissdo ou falsidade de quaisquer informagdes constantes nos documentos ou relatérios fornecidos pelo
requerente podera acarretar a ndo concessdo ou cassagdo do Habite-se, bem como Autuagdo imediata, no valor de R$ 40,00 (quarenta
reais) por metro quadrado de area construida, ao proprietario do imoével e ao responsavel técnico da edificacdo, independentemente
das sang0es civeis e penais cabiveis.

Art. 138 O habite-se podera ser expedido através de:

I - Processo Administrativo Convencional;
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II - Processo Administrativo Automatico ou outro Sistema Eletronico Automatico da Prefeitura Municipal que venha a
substitui-lo.

Art. 139 Os procedimentos para a expedigdo do habite-se serdo regulamentados por decreto.

TiTULO VI
DAS EXECUGAO DAS OBRAS

CAPITULO I
DA COLOCAGAO DE PLACA NAS OBRAS

Art. 140 E obrigatéria a colocagdo de placa indicativa na obra, contendo o niimero do alvara e a sua data de aprovacdo
em todas as obras em andamento no Municipio.

Paragrafo Gnico. A responsabilidade pela colocagdo da placa serd do proprietario do imoével e do profissional
responsavel técnico pela execugdo da obra.

CAPiTULO II ~
TAPUMES, REDE DE SEGURANCA, PLATAFORMAS DE PROTECAO E ANDAIMES

Art. 141 Serd obrigatdria a colocagdo de tapumes, para garantir a seguranga, na execugdo de obras de construgéo,
reforma ou demoligdo.

Paragrafo unico. Os tapumes deverdo ser construidos de forma a resistir, no minimo, a impactos de 60kg/m2 (sessenta
quilos por metro quadrado) e observar altura minima de 2,00m (dois metros) em relagdo ao nivel do passeio.

Art. 142 Em caso de construgdo no alinhamento do logradouro, poderd ser exigida a construgdo de galeria sobre o
passeio, com altura interna livre de no minimo 3,00m (trés metros).

Art. 143 Se necessario, o tapume podera ocupar o passeio publico, desde que seja mantida uma faixa livre com largura
minima de 0,90 m (noventa centimetros) de forma a oferecer boas condiges de transito.

§ 1° O avango superior ao previsto neste artigo poderd ser tolerado pelo tempo estritamente necessario, em casos
excepcionais, quando for tecnicamente comprovado que a utilizagdo temporaria do passeio é indispensavel para a execugdo da parte
da obra junto ao alinhamento.

§ 2° A excepcionalidade descrita no paragrafo anterior devera ser objeto de autorizacdo da Secretaria de Mobilidade
Urbana.

Art. 144 Por todo o tempo dos servigos de construgdo, reforma ou demoligdo, até a conclusdo do acabamento externo
visando a protegdo contra quedas de objetos e materiais sobre pessoas ou propriedades, sera obrigatéria a instalagéo de protegéo por
meio de plataformas e redes de seguranga.

§ 1° Os servigos para instalagdo da protecdo deverdo ser projetados e executados por profissional habilitado que devera
recolher e apresentar a Anotagdo de Responsabilidade Técnica.

§ 29 Desde que tecnicamente justificavel, fica dispensada a protegdo por meio de plataforma.

Art. 145 O tapume, a plataforma de protegdo, as redes de seguranga e andaimes deverdo ser utilizados durante os
servigos de execugdo da obra e em demais casos previstos na legislagdo.

Paragrafo unico. As plataformas de protegdo, as redes de seguranca e andaimes poderdo ocupar o espago aéreo sobre
o passeio do logradouro, respeitados os termos do arts. 142 e 143 desta Lei Complementar.

Art. 146 Os tapumes, as plataformas de protegdo, as redes de segurangca e andaimes ndo poderdo prejudicar a
arborizagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagGes de interesse publico.

Art. 147 Apds o término das obras ou no caso de sua paralisagdo por tempo superior a 3 (trés) meses, quaisquer
elementos que avancem sobre os alinhamentos dos logradouros deverdo ser retirados, desimpedindo-se o passeio e reconstruindo-se
imediatamente o seu revestimento.

Paragrafo Unico. Se ndo for providenciada a retirada dentro do prazo fixado pela Prefeitura Municipal, esta promovera
sua remocdo, cobrando as despesas pertinentes, sem prejuizo da multa devida.

CAPITULO III | B
DO CANTEIRO DE OBRAS, INSTALACOES TEMPORARIAS E EXECUGAO DOS SERVICOS

Art. 148 O canteiro de obras é o local do imdvel onde se concentram as atividades relativas a depdsito de materiais,
preparo, confeccdo e montagem dos elementos que serdo utilizados na obra que ali se pretende edificar.

Paragrafo Gnico. O canteiro de obras devera satisfazer as seguintes exigéncias:
1 - os materiais deverdo ser dispostos de modo a ndo oferecer riscos as pessoas, incluindo os empregados da obra;

1I - serdo tomadas precaugdes convenientes a protegdo contra fogo, ndo sendo permitida a utilizagdo de fogareiros e
botijdo de gas.

Art. 149 Apds aprovagdo do projeto, serdo permitidas instalagdes temporarias no imdvel do empreendimento desde que
necessarias a execugdo de obras a serem executadas no local, tais como barracdes, depdsitos, escritérios de campo, compartimentos
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de vestiario, bem como stands de vendas - escritérios de exposicdo e divulgagdo de venda exclusivamente das unidades auténomas.

8§ 1° As dimensdes dessas instalagdes serdo proporcionais ao vulto da obra e permanecerdo apenas enquanto durarem
os servigos de execugdo.

§ 29 A distribuicdo dessas instalagdes no canteiro de obras observara os preceitos de higiene, salubridade, seguranca e
funcionalidade vigentes.

§ 3° A distribuicdo dessas instalagbes ndo devera interferir na movimentacdo de veiculos dos transportes de materiais
de forma que venha a prejudicar o trénsito de veiculos na via publica.

§ 4° Fica admitida a utilizacdo de container como instalagdo temporaria prevista no caput deste artigo e, se locado em
via publica, devera ter a manifestacdo favoravel da Secretaria de Mobilidade Urbana.

8§ 59 Nos casos previstos no paragrafo anterior, somente serd admitida a colocacdo do container defronte ao imdvel em
que estd sendo realizada a obra.

§ 6° O stand de vendas podera ocupar os recuos obrigatérios.

§ 7° O alojamento para acomodagdo dos funcionarios da obra ndo podera estar localizado no mesmo terreno da
construgdo.

Art. 150 A atividade edilicia para implantagdo de stand de vendas, canteiro de obras e demais instalagdes temporarias,
em imovel préximo ao local da obra, deverad ocorrer através de licenciamento edilicio, alvarad de construgdo para uso comercial e de
servigo, devendo-se atender os parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 151 Durante a execugdo da obra ou servigo, é obrigatéria a manutengdo do passeio publico desobstruido e em
condigGes satisfatdrias, sendo vedada sua utilizagdo, ainda que temporaria, como canteiro de obras.

Art. 152 Os elementos do canteiro de obras ndo podem prejudicar a arborizagdo da rua, a iluminagdo publica, a
visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagdes de interesse publico.

Art. 153 Enquanto durarem os servigos de construgdo, reforma ou demoligdo, o responsavel pela obra devera adotar as
medidas necessarias a protegdo e seguranga dos trabalhadores, do publico, das propriedades e dos logradouros publicos.

§ 1° Deverdo ser observadas as normas oficiais relativas a seguranga e higiene do trabalho.

§ 2° Os servigos, especialmente no caso de demolicdo, escavacdes ou fundagbes, ndo deverdo prejudicar imdveis ou
instalagdes vizinhas, nem os passeios dos logradouros.

§ 3° Conforme o porte e a duragdo da obra, o canteiro de servigos deverd ser dotado de instalagdes sanitarias e outras
dependéncias para os empregados, de acordo com as normas técnicas oficiais.

Art. 154 As construgdes ou reformas serdo executadas em absoluta conformidade com o projeto aprovado.

§ 19 As dimensodes resultantes da execugdo poderdo apresentar uma variagdo de 5% (cinco por cento), no maximo, em
relagdo as indicadas no projeto aprovado, limitada a 5% (cinco por cento) da area aprovada e a 5% (cinco por cento) das dimensdes
indicadas no projeto.

§ 2° As variagGes permitidas no paragrafo anterior poderdo ser aplicadas aos indices urbanisticos, sem prejuizo do
atendimento das contrapartidas relativas a outorga onerosa do direito de construir e diretriz viaria.

8§ 3° Em caso de solicitagdo de retificagdo de projeto deverdo ser atendidas as disposicdes do §§ 7° e 8° do art. 12 desta
Lei Complementar.

Art. 155 N3o serd permitida a utilizagdo de qualquer parte do logradouro publico para permanéncia, mesmo que
temporaria, para depdsito de materiais e residuos provenientes da construgdo, salvo no lado interior dos tapumes, executados na
forma prevista no art. 143 desta Lei Complementar.

§ 1° Tratando-se de materiais cuja descarga ndo possa ser feita diretamente no interior do imdvel, serdo toleradas sua
carga ou descarga no passeio publico, desde que respeitada uma faixa minima de 0,90m (noventa centimetros).

§ 29 A tolerancia mencionada no paragrafo anterior somente serd permitida desde que o material seja imediatamente
acondicionado no interior do imovel ou container.

§ 39 No caso de infragdo ao art. 155 caput, o valor da multa serd de R$ 700,00 (setecentos reais). (Dispositivo incluido
pela Lei Complementar n° 685, de 16 de agosto de 2024)

Art. 156 E proibido preparar concreto, argamassa ou similares sobre os passeios e leitos de logradouros publicos
pavimentados.

Art. 157 Os responsaveis deverdo providenciar a limpeza do logradouro publico em caso de sujeira, derramamento ou
queda de detritos proveniente de obras.

§ 1° Os veiculos e maquinas, antes de acessar o logradouro publico, deverdo ter seu equipamento de rodagem limpo.

§ 29 Os veiculos que transportarem materiais e residuos provenientes da construcdo, ao sairem da obra, deverdo estar
com carga rasa, limitadas a borda da cacamba, sem qualquer coroamento e usar cobertura que impega o seu espalhamento.

Art. 158 As infracdes dos arts. 156 e 157 serdo penalizadas com auto de infragdo e multa instantaneo.
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CAPiTULO IV
ESCAVACOES E ARRIMOS

Art. 159 N&o serdo permitidas construgdes em terrenos pantanosos ou alagadicos, antes de executadas as obras
necessarias de escoamento, drenagem ou aterro.

Paragrafo unico O aterro devera ser feito com terra expurgada de residuos vegetais e de qualquer substancia organica,
ou outro processo aceito por norma técnica.

Art. 160 Antes do inicio das escavagbes ou movimentagdo de terra necessaria a construgéo, devera ser previamente:

1 - verificada a existéncia, sob o passeio do logradouro, de tubulages, cabos de energia, transmissdo telegrafica ou
telefénica e outros afins, que por se acharem muito préximos do alinhamento possam ser comprometidos pelos trabalhos a executar;

1I - efetuado o escoramento e protecdo do passeio do logradouro e das eventuais instalagdes de servigos publicos.

Art. 161 Os desniveis, resultantes de escavagdo ou movimentagdo de terra, superiores a 1,20m (um metro e vinte
centimetros), deverdo receber escoramento, muro de arrimo, talude ou outras formas de contengéo de acordo com as normas técnicas
especificas.

8§ 19 Os aterros e muros de arrimo no alinhamento dos lotes ou glebas com altura maior que 2,00 m deverdo respeitar
os recuos frontais e frontais secundarios.

8§ 2° As valas escavadas que atingirem profundidade superior a 2,00m (dois metros) deverdo dispor de escadas ou
rampas para assegurar o rapido escoamento dos trabalhadores.

§ 3° Quando houver maquinas em funcionamento ou trafego de veiculos, tdo proximos da escavagdo que possam
produzir vibragGes sensiveis na area escavada, os escoramentos deverdo ter seus elementos de apoio devidamente reforgados.

§ 4° Os servigos previstos neste artigo, deverdo ser executados com a assisténcia de profissional habilitado que devera
recolher e apresentar o correspondente Registro ou Anotagdo de Responsabilidade Técnica - (RRT ou ART).

CAPiTULO V
DA CONCRETAGEM

Art. 162 A empresa construtora responsavel pela obra solicitard a Secretaria de Mobilidade Urbana a licenca de reserva
de area de estacionamento para servigos de concretagem mediante a apresentagdo do competente Alvara de Construgdo.

Art. 163 As atividades de descarga de concreto e argamassa deverdao ocorrer, obrigatoriamente, de segunda-feira a
sabado, das 7h as 20h.

§ 1° Deverdo se encerrar até as 20h todas as atividades de obra, tanto a descarga de concreto e argamassa, como o
refluxo e lavagem da bomba, além dos servigos de acabamentos.

§ 20 A infragdo deste artigo serad penalizada com auto de infragdo e multa instanténeo.

Art. 164 Em nenhuma hipotese sera permitida a descarga, derrame de concreto, argamassa, bem como a lavagem de
equipamentos e veiculos de transporte de concreto e de argamassa e/ou bombeamento, sobre passeios, pistas de rolamento, bocas-
de-lobo, bueiros, dreas de drenagens urbanas ou rurais e fundos de vales, terrenos baldios ou quaisquer outros locais, sendo passivel
de auto de infragdo e multa instanténeo.

Paragrafo unico. No caso de derrame ou descarga, o responsavel pela obra e/ou empresa transportadora de concreto e
argamassa fica obrigada a providenciar a remogdo e a destinacdo adequada do residuo e a limpeza do local no prazo maximo de duas
horas, sem 6nus para o Municipio e sem prejuizo da multa prevista no caput.

Art. 165 Caberd a empresa responsavel pela obra ou a empresa transportadora de concreto e argamassa,
individualmente ou concomitantemente, conforme o caso, reparar os danos causados ao passeio publico, aos meios-fios, as redes
subterraneas, ao pavimento da pista de rolamento, as redes aéreas e aos postes de sustentagdo das redes de energia elétrica, de
telefonia e de iluminagdo publica, a arborizagdo e ao ajardinamento e a quaisquer outros bens publicos ou privados danificados, sem
prejuizo das demais penalidades previstas.

Paragrafo Gnico. Os reparos de calgamento do passeio publico e meio-fio deverdo ser executados por ocasido da
entrega da obra, exceto naqueles casos em que o dano causado possa acarretar risco ao trafego de veiculos ou a integridade fisica dos
transeuntes, situagdes em que as providéncias de regularizagdo deverdo ser imediatas.

Art. 166 Em casos excepcionais a Secretaria de Mobilidade Urbana podera, desde que devidamente justificado, proceder
a ajustes no que se refere as areas autorizadas de estacionamento de caminh&es e horarios das operacbes de concretagem.

Art. 167 O descumprimento de qualquer dos dispositivos previstos neste capitulo acarretard a empresa construtora ou a
empresa concreteira multa de R$ 3.000,00 (trés mil reais), podendo as multas serem lavradas independentemente uma da outra.

§ 1° No caso de infragdo do art. 163, a construtora e a concreteira incorrerdo em multa solidaria, cabendo a cada uma a
multa de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), por infragdo cometida.

8 2° Em se tratando de casos excepcionais de concretagem, cuja descarga venha a ultrapassar as 20h (vinte horas)

para conclusdo de etapa que ja tenha sido iniciada e ndo possa ser interrompida, a autoridade deverd ser antecipadamente
cientificada.

https://camarasempapel.camarasjc.sp.gov.br/Arquivo/Documents/legislacao/html_impressao/C6512022.HTML?identificador=30003A004C00 26/49



24/03/2025, 15:08 LEI COMPLEMENTAR 651/2022 18/02/2022

§ 39 Sera admitido, nos casos mencionados no paragrafo anterior, o limite maximo até as 22h (vinte e duas horas), para
a conclusdo dos servigos.

Art. 168 A persisténcia no descumprimento do art. 163 podera incorrer, além da multa prevista, o embargo da obra.

TiTULO VII
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

CAPITULO I
DA FISCALIZAGCAO DE OBRAS

Art. 169 Qualquer obra, mesmo sem carater de edificacdo, poderd ser acompanhada e vistoriada pela fiscalizagédo
municipal.

8§ 1° A autoridade fiscal mediante apresentacdo da sua identidade funcional terd imediato ingresso no local dos
trabalhos, independentemente de qualquer formalidade ou espera.

§ 29 Tratando-se de obra licenciada, verificard se a execugdo estd ou ndo sendo desenvolvida de acordo com o projeto
aprovado.

CAPiTULO II
DAS INFRACOES E PENALIDADES DA FISCALIZACAO DE OBRAS E DOS PROCEDIMENTOS DE EXECUCAO

Art. 170 Constitui infragdo toda acdo ou omissdo contraria as disposicdes deste Cddigo.

Art. 171 E obrigatério manter no local da obra cépia do projeto aprovado na Prefeitura Municipal e o projeto de
arquitetura detalhado, para acompanhamento, vistoria e fiscalizagdo pelos drgdos competentes da Prefeitura Municipal, durante a
execugdo da obra.

Art. 172 O descumprimento do disposto no artigo anterior acarretara, cumulativamente:

I - a notificagdo do infrator;

II - aplicagdo de multa no valor de:

a) até 100mz2...R$ 300,00 (trezentos reais);

b) de 101 a 500m2...R$ 600,00 (seiscentos reais);

c) de 501 a 1000m2...R$ 1.500,00 (hum mil e quinhentos reais);

d) acima de 1000mz2...R$ 3.000,00 (trés mil reais);

III - multa em reincidéncia com valor dobrado, por uma Unica vez;

IV - embargo da obra.

Paragrafo Unico. Os sujeitos passivos da multa serdo, solidariamente, o proprietario ou possuidor da construgéo e o
responsavel técnico pela obra.

Art. 173 Em caso de obra sem projeto aprovado, obra em desacordo com o projeto ou Licenciamento Automatico da
Atividade Edilicia em desacordo com a legislagdo e obra sem responsabilidade técnica do profissional habilitado, serd lavrada
notificagdo para:

1 - regularizagdo de construcdo, concedendo-se até 30 dias corridos de prazo para regularizagdo;

II - paralisagao imediata da obra;

§ 1° A ndo regularizagdo da construgdo, bem como a ndo interposigdo de recurso, acarretard no Auto de Infragdo e
Multa.

§ 20° Persistindo a irregularidade descrita no paragrafo anterior, serd lavrado o Auto de Infragdo e Multa em reincidéncia,
com valor dobrado.

§ 3° Ndo havendo o atendimento da paralisagdo da obra, serd expedido o Auto de Infragdo e Multa Instantdneo de
Embargo da obra, quantas vezes necessario para coibir a atividade irregular.

§ 4° Para fins de aplicagdo deste artigo, entende-se como regularizagdo de construgdo, o seu licenciamento edilicio ou a
retificagdo de projeto termos dos §§ 7° e 8° do art. 12 desta Lei Complementar para os casos pertinentes.

Art. 174 Sera notificado para demolicdo total ou parcial, no prazo de até 10 (dez) dias corridos, toda vez que for
constatada a impossibilidade de regularizagdo da mesma.

§ 1° Ndo havendo o atendimento a demoligdo da obra, sera lavrado o Auto de Infracdo e Multa.

§ 29 Persistindo as irregularidades sera lavrado o Auto de Infragdo e Multa em reincidéncia, com valor dobrado;

Art. 175 No caso de Licenciamento Automatico da Atividade Edilicia ou Habite-se Automatico, na impossibilidade de
regularizacdo da edificagdo, além das penalidades previstas nos arts. 173 a 174, fica o proprietario e o profissional habilitado sujeitos

as penalidades descritas nos incisos abaixo, sem prejuizo das sangdes da legislagdo penal e civil:

I - anulagdo ou cassagdo do Licenciamento ou Habite-se Automatico;

https://camarasempapel.camarasjc.sp.gov.br/Arquivo/Documents/legislacao/html_impressao/C6512022.HTML?identificador=30003A004C00 27/49



24/03/2025, 15:08 LEI COMPLEMENTAR 651/2022 18/02/2022

11 - suspensdo da Inscrigdo Municipal do profissional habilitado por seis meses e no caso de reincidéncia por doze meses.

Paragrafo unico. O Conselho de Classe, ao qual o profissional habilitado esteja vinculado, sera informado da penalidade
aplicada.

Art. 176 Os imoveis que fizerem jus ao Licenciamento Automatico da Atividade Edilicia ndo poderdo ser beneficiados por
qualquer lei de legalizagdo de imdveis.

Art. 177 As infragGes a este Codigo poderdo ser punidas com as seguintes penalidades:
I - multas;

II - embargos administrativos;

I1I - interdicdo do prédio, dependéncias ou atividades;

IV - demoligdo;

V - suspensdo da Inscrigdo Municipal do profissional.

§ 1° As multas serdo aplicadas em valores de R$ 3.000,00 (trés mil reais) a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais),
observadas as disposigdes do capitulo seguinte.

§ 2° Por dificultar a agdo fiscalizadora, sera lavrado Auto de infragdo e Multa instantdneo no valor de R$ 2.000,00 (dois
mil reais) e em caso de empreendimentos imobilidrios, condominios, associagdes de bairro com concesséo de fechamento e similares o
valor da multa serad de R$ 4.000,00 (quatro mil reais).

CAPiTULO III
DAS MULTAS

Art. 178 As multas serdo impostas pelo Diretor do Departamento competente, em consonancia com o Auto de Infragdo
lavrado pela autoridade fiscal, que registrara a falta cometida.

§ 1° A graduagdo das multas sera feita a critério da autoridade competente, levando em consideragdo:
I - a maior ou menor gravidade da infragdo;

1I - as circunstancias do ato ou fato;

111 - antecedentes do infrator com relagdo as disposigdes deste Cddigo.

§ 2° No caso de reincidéncia especifica a multa sera aplicada em dobro.

§ 3° Considera-se reincidente toda pessoa, fisica ou juridica, que cometa a mesma infragdo, apos ter sido a anterior
definitivamente imposta.

Art. 179 Aplicada a multa, ndo fica o infrator desobrigado do cumprimento das exigéncias que a houver determinado,
nem estara isento da obrigagdo de reparar o dano resultante da infragdo.

Art. 180 A correcio monetaria dos valores das multas ocorrerd anualmente com base no INPC (Indice Nacional de
Precos ao Consumidor) do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica).

CAPiTULO IV
DOS EMBARGOS

Art. 181 A obra em construgdo, ampliagdo, reconstrugdo, transformagdo de uso, reforma, retrofit, ou demoligdo, serd
embargada sem prejuizo das multas quando:

I - estiver sendo executada sem licenciamento municipal;

II - desrespeitar o projeto em qualquer de seus elementos;

I1I - ndo forem observadas as diretrizes de alinhamento ou nivelamento;

1V - for iniciada sem a responsabilidade de profissional registrado na Prefeitura;

V - estiver em risco sua estabilidade, com prejuizos para pessoas ou para terceiros;

VI - contrariar as normas da legislagdo em vigor.

8§ 1° S0 cessara o embargo pela regularizagdo da obra.

§ 2° O embargo previsto neste artigo serd imposto por escrito apds a constatagdo da irregularidade.

capitTuLo v
DA INTERDIGCAO

Art. 182 O prédio ou qualquer de suas dependéncias poderd ser interditado com o impedimento de sua ocupagdo
provisdria ou permanente, nos seguintes casos:
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I - se for para fim diverso do consignado no respectivo projeto, constatado o fato pela autoridade municipal competente;
II - se estiver em desacordo com o projeto ou licenga concedida;

III - se ndo atender aos requisitos de higiene e seguranga estabelecidos na legislagdo vigente;

1V - ruinas.

Paragrafo Gnico. A interdigdo prevista nos incisos III e IV serda imposta pela autoridade municipal competente,
mediante laudo técnico da Defesa Civil.

CAPiTULO VI
DA DEMOLICAO

Art. 183 A demoligdo total ou parcial do prédio serd imposta nos seguintes casos:
I - quando houver risco iminente de ruir;

II - quando nao for respeitado o alinhamento ou o nivelamento determinado;

III - quando a obra estiver em desacordo com a legislagdo vigente;

1V - quando invadir area publica.

§ 1° Ao ser constatado o risco iminente de ruir ou construgdo em area publica, serd notificado para demoligdo total ou
parcial no prazo de 2 (dois) dias corridos.

§ 2° A demoligéo de obra clandestina ndo regularizével nos termos da legislagéo vigente podera ser efetivada mediante
ordem administrativa, a ser determinada, apds as seguintes providéncias:

I - notificagdo preliminar contra o infrator, para que o mesmo proceda a demoligdo ou apresente defesa, no prazo de 02
(dois) dias uteis;

II - em caso de ndo atendimento a notificagdo preliminar ou julgada a defesa improcedente, ficard o infrator sujeito a
lavratura de auto de infracdo e aplicacdo de multa, com direito a apresentagdo de defesa no prazo de 10 (dez) dias corridos;

III - constatado o ndo atendimento aos termos da notificagdo preliminar ou julgada improcedente a defesa, conforme
disposto nos incisos anteriores, poderd a autoridade competente determinar a demoligdo efetiva das edificacdes, acompanhada dos
seguintes documentos:

a) laudo elaborado por engenheiros da Defesa Civil;

b) fotos devidamente datadas ou croqui do local;

c) depoimento de testemunhas, se houver.

§ 3° A demoligdo de obra licenciada sera pleiteada judicialmente em ag&o prépria.

§ 4° A demoligdo prevista neste artigo serd imposta pela autoridade municipal competente, acompanhada dos seguintes
documentos:

I - Notificagdo;

II - AutuagGes;

III - Fotos devidamente datadas;

IV - Laudo elaborado por engenheiro da Defesa Civil no caso de risco de ruir;

V - Croqui indicando as irregularidades;

Art. 184 Quando constatada a construgdo sem autorizagdo, em fase inicial, sem condicGes de habitabilidade e sem a
possibilidade de regularizagdo como consta no §2° do art. 183, caberd a demoligdo sumaria e apreensdo de materiais de construgdo
nos seguintes casos:

I - nlcleos urbanos informais consolidados ou em inicio de implantagdo irregular;

1I - areas de risco apontadas no Plano Municipal de Reducdo de Riscos (PMRR) ou com risco apontado em laudo da
Defesa Civil;

III - &reas pUblicas municipais;

8§ 1° A demolicdo e apreensdo de materiais previstas neste artigo serdo impostas pela autoridade municipal que
determinara agdo conjunta das Secretarias competentes.

8§ 2° A apreensdo e a demolicdo sumaria, regulamentadas pela Lei n°® 1.566/1970 e suas posteriores alteragGes,
independem do procedimento previsto no artigo antecedente.

§ 39 Constatado o inicio de implantagdo de parcelamento do solo irregular em gleba onde seja impossibilitado o acesso

dos agentes fiscais, podera a Guarda Civil Municipal promover a entrada necessaria para as atividades de fiscalizagdo e agGes previstas
neste artigo.
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CAPITULO VII
DA NOTIFICACAO PRELIMINAR

Art. 185 A notificacdo preliminar sera feita em formulario destacado do talonario préprio ou talonario eletrénico no qual
ficard cdpia com ciente do notificado contendo os seguintes elementos:

I - nome do notificado ou denominagdo que o identifique;

11 - dia, més, ano e lugar da lavratura da notificagdo;

III - descrigdo do fato que a motivou, com a indicagdo do dispositivo legal infringido;

1V - as penalidades a que estara sujeito caso ndo regularize a situagdo nos prazos desta Lei Complementar;
V - assinatura de quem lavrou a notificagdo e das testemunhas, quando for o caso.

§ 1° Caso o notificado recuse a assinar a notificagdo preliminar, a autoridade competente procedera a devida averbagdo
no proprio talonario.

§ 29 Ao notificado dar-se-a copia da notificagdo preliminar.
§ 39 A recusa do recebimento, que serd declarada pela autoridade fiscal, ndo favorece nem prejudica o infrator.

§ 4° Os infratores analfabetos ou impossibilitados de assinar o documento da fiscalizagdo e os incapazes na forma da lei
ndo estdo sujeitos a fazé-lo.

§ 5° O fiscal competente indicara o fato no documento da fiscalizagéo.
§ 6° A notificagdo preliminar poderd ser efetuada:
1 - pessoalmente, sempre que possivel na forma prevista nos artigos anteriores;

1I - por carta, acompanhada de cépia da notificagdo com aviso de recebimento datado e firmado pelo destinatario ou
alguém de seu domicilio;

III - por edital, se desconhecido o domicilio do infrator ou se esgotadas as tentativas dos incisos I e II.
§ 7° As infragBes a este cddigo terdo prazo de até 30 (trinta) dias corridos, a contar do recebimento da Notificacdo
Preliminar, para corregéo da irregularidade ou apresentagéo de recurso, salvo as infragdes com procedimentos e prazos especificos nos

proprios artigos desta Lei Complementar.

8§ 8° Esgotados os prazos de que tratam as notificagdes desta Lei Complementar sem que o infrator tenha regularizado a
situacdo perante a reparticdo competente, lavrar-se-a auto de infragdo.

§ 9° Lavrar-se-a igualmente auto de infragdo quando o infrator se recusar a tomar conhecimento da notificagdo
preliminar.

CAPITULO VIII _
DO AUTO DE INFRAGCAO

Art. 186 O auto de infragdo, instrumento por meio do qual a autoridade fiscal apurara a violagdo das disposicGes deste
Cddigo e legislacdo complementar, sera feito em formulario destacado do talonario préprio ou talonario eletrnico.

§ 1° O auto de infracdo deverad mencionar:
I - nome do infrator ou denominagdo que o identifique;
1I - dia, més e ano da lavratura do auto, bem como o local da infragdo;

111 - o fato que constitui a infragdo e as circunstancias pertinentes com a indicacdo do dispositivo legal ou regulamentar
violado;

1V - o termo da fiscalizagdo em que consignou a infragdo, no caso o nimero da notificagdo preliminar;
V - a intimagdo ao infrator para pagar as multas devidas ou apresentar a defesa no prazo de 10 (dez) dias corridos;
VI - assinatura de quem lavrou o auto de infragdo e das testemunhas, quando for o caso.

§ 2° Caso o infrator recuse a assinar o auto de infracdo, a autoridade competente procederd a devida averbagdo no
préprio talonario.

§ 3° Ao autuado dar-se-a cdpia do auto de infragdo.
8§ 4° A recusa do recebimento, que sera declarada pela autoridade fiscal, ndo favorece nem prejudica o infrator.

8§ 5° Os infratores analfabetos ou impossibilitados de assinar o documento da fiscalizagdo e os incapazes na forma da lei
ndo estdo sujeitos a fazé-lo.

§ 6° O fiscal competente indicara o fato no documento da fiscalizagéo.
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§ 7° O Auto de Infracdo podera ser efetuado:

1 - pessoalmente, sempre que possivel na forma prevista nos artigos anteriores;

II - por carta, acompanhada de cépia do auto de infragdo com aviso de recebimento datado e firmado pelo destinatario
ou alguém de seu domicilio;

111 - por edital, se desconhecido o domicilio do infrator ou se esgotadas as tentativas dos incisos I e II.

8§ 89 Esgotados os prazos de que tratam os autos de infragdo e multa desta Lei Complementar sem que o infrator tenha
regularizado a situagdo perante a repartigdo competente, lavrar-se-a auto de infragdo e multa em reincidéncia.

8§ 9° Lavrar-se-a igualmente auto de infragdo e multa em reincidéncia quando o infrator se recusar a tomar
conhecimento do auto de infragdo.

CAPITULO IX _
DA REPRESENTACAO

Art. 187 Qualquer do povo é parte legitima para representar contra toda agdo ou omissdo contraria as disposigbes deste
Cddigo.

Paragrafo Gnico. Recebida a representacdo, a autoridade competente providenciard imediatamente as diligéncias para
verificar a respectiva veracidade e, conforme couber, notificard preliminarmente o infrator, autua-lo-a ou arquivara a representagéo.

CAPITULO X
DOS RECURSOS

Art. 188 O infrator terd o prazo de 10 (dez) dias corridos para recorrer contra a agdo fiscal, contados do recebimento do
auto ou da publicagdo do edital.

§ 1° O recurso far-se-a por peticdo, facultada a juntada de documentos.
§ 2° O recurso contra a agdo fiscal tera efeito suspensivo da cobranga de multas.

_ CAPiTULO XI R
DA DECISAO EM PRIMEIRA INSTANCIA

Art. 189 Os recursos contra as agoes fiscais serdo decididos na jurisdicao da autoridade competente.

§ 1° Se entender necessario, o Diretor de Departamento poderd, a requerimento da parte ou de oficio, dar vista,
sucessivamente ao autuado e ao autuante, para alegagdes finais.

§ 2° Verificada a hipdtese do paragrafo anterior, a autoridade terd novo prazo de 5 (cinco) dias corridos para proferir a
decisdo.

§ 3° O Diretor apreciara livremente as provas, atendendo aos fatos e circunstancias constantes dos autos, devendo
indicar em sua decisdo os motivos que Ihe formaram o convencimento.

§ 4° A decisdo redigida com simplicidade e clareza, concluird pela procedéncia ou improcedéncia do auto de infragdo ou
da reclamacéo, definindo expressamente os seus efeitos num ou noutro caso.

8§ 5° Ndo sendo proferida decisdo no prazo legal, nem convertido o julgamento em diligéncia, podera a parte interpor
recurso voluntario, como se fora procedente o auto de infragdo ou improcedente a reclamagdo, cessando, com a interposicdo do
recurso, a jurisdigdo do Diretor do Departamento.

CAPITULO XII )
DOS RECURSOS EM SEGUNDA INSTANCIA

Art. 190 Da decisdo de primeira instancia cabera recurso a Junta Municipal de Recursos, nos termos da legislagdo
vigente.

Art. 191 O recurso deverd ser interposto, pelo autuado ou representante legal, no prazo de 10 (dez) dias corridos,
contados da data da ciéncia da decisdo da primeira instancia.

Art. 192 O recurso far-se-a por peticdo, facultada a juntada de documentos.

Art. 193 E vedado reunir numa sé peticdo recursos referentes a mais de uma decisdo, ainda que versem sobre 0 mesmo
assunto e alcancem o mesmo autuado ou recorrente, salvo quando proferidas em um Unico processo.

_TITULO VIII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 194 O procedimento fiscal e punitivo obedecera naquilo que couber as disposigbes da Lei n. 1.566, de 1° de
setembro de 1970 - Cédigo Administrativo.

Art. 195 A apresentacdo de recursos obedecera naquilo que couber as disposicbes da legislagdo vigente.

Art. 196 As acoes fiscais iniciadas sob a legislagdo anterior permanecerdo obedecendo as disposicGes procedimentais da
legislag&o vigente a época do inicio da Agdo Fiscal.
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Art. 197 Os processos referentes aos Licenciamentos da Atividade Edilicia ainda sem despacho decisdrio, protocolados
anteriormente a data de publicagdo desta Lei Complementar serdo decididos de acordo com a legislagdo anterior.

§ 1° O prazo mdximo para cumprimento total do comunique-se serd até de 9 de outubro de 2023. (Dispositivo revogado
pela Lei Complementar n® 685, de 16 de agosto de 2024)

§ 2° Fica vedada a reconsideragdo do indeferimento, para os casos descritos neste artigo.

Art. 198 Nos processos com despacho decisério, de deferimento ou indeferimento, com base na legislagdo de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo anterior a vigente, ficam vedadas a revalidacdo de projeto aprovado e a reconsideracdo de
indeferimento. (Redagao dada pela Lei Complementar n® 685, de 16 de agosto de 2024)

§ 19 Ficam prorrogados os prazos de vigéncia das licengas de atividade edilicia emitidas entre 6 de fevereiro de 2020 e
21 de setembro de 2022, pelo periodo de 24 (vinte e quatro) meses. (Paragrafo Unico transformado em §1° pela Lei Complementar n®
685, de 16 de agosto de 2024)

(Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 663, de 12 de dezembro de 2022)

§ 29 Ficam prorrogados, para a analise, os projetos de alvard de construgdo que tenham sido protocolados entre 9 de
outubro de 2019 e 9 de outubro de 2020, por um periodo de 18 (dezoito) meses, contados a partir de 9 de outubro de 2023, para
atendimento integral do comunique-se emitido e caracterizagdo de obra iniciada, sem prejuizo das disposicdes do caput do art. 272 da
Lei Complementar n° 623, de 9 de outubro de 2019. (Dispositivo incluido pela Lei Complementar n® 685, de 16 de agosto de 2024)

§ 3° A prorrogacdo de prazo sera concedida mediante solicitacdo formal do requerente, com a apresentacdo de
cronograma de atendimento de comunique-se enviado, bem como cronograma de execugdo das obras de fundagdo, para

§ 4° A solicitagdo de prorrogagdo de prazo deverd ser acompanhada de documentagcdo que comprove a necessidade
justificada da extensdo do prazo, como relatérios técnicos, laudos ou outros documentos pertinentes. (Dispositivo incluido pela Lei
Complementar n° 685, de 16 de agosto de 2024)

Art. 199 Cabera ao 6rgdo municipal de licenciamentos edilicios dirimir ddvidas relativas aos paréametros edilicios.

Art. 200 A classificagdo de risco no direito urbanistico para fins dos atos publicos para a liberagdo das atividades
econOmicas relacionadas aos licenciamentos edilicios, nos termos da Lei Federal n. 13.874, de 20 de setembro de 2019 - Lei da
Liberdade Econémica - e do Decreto Federal n. 10.178, de 18 de dezembro de 2019, sera regulamentada por decreto.

Art. 201 Ficam revogadas a Lei Complementar n® 267, de 2003, a Lei Ordinaria n® 4.563, de 1994, a Lei Complementar
n° 582, de 2016, a Lei Complementar n® 83, de 1993, a Lei n® 5.147, de 1997, e as demais disposicbes em contrario.

Art. 202 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.
S&o José dos Campos, 18 de fevereiro de 2022.

FELICIO RAMUTH
PREFEITO

; ODILSON GOMES BRAZ JUNIOR
SECRETARIO DE GESTAO ADMINISTRATIVA E FINANCAS

. MARCELO PEREIRA MANARA
SECRETARIO DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

GUILHERME L. M. BELINI
SECRETARIO DE APOIO JURIDICO

Registrada no Departamento de Apoio Legislativo da Secretaria de Apoio Juridico, aos dezoito dias do més de fevereiro do ano de dois
mil e vinte e dois.

EVERTON ALMEIDA FIGUEIRA
DEPARTAMENTO DE APOIO LEGISLATIVO

(Projeto de Lei Complementar n. 20/2021, de autoria do Poder Executivo)
Mensagem n. 57/SAJ/DAL/2021

Este texto ndo substitui o original publicado e arquivado na Camara Municipal de Sdo José dos Campos.
(Redagdo dada pela Lei Complementar n® 685, de 16 de agosto de 2024)

ANEXO I
Definigcoes

ANTECAMARA: recinto que antecede compartimento tais como banheiro e caixa de escada. AREA MINIMA: menor &rea
de piso permitida para um determinado compartimento ou cémodo.

AREA TECNICA: area ou compartimento destinada a abrigar exclusivamente equipamentos, maquinas e instalages
prediais, tais como tubulagdes, dutos e similares, destinados ao apoio de infraestrutura necessaria a edificacéo.

BALCAO OU SACADA: compartimento na altura de pisos elevados, em balango ou ndo, disposto diante de portas e
protegidos com grade ou peitoril em, pelo menos, uma de suas faces.

BEIRAL: parte da cobertura da edificagdo que ultrapassa a parede externa com o objetivo de protegé-la com projecdo
horizontal, em balango, de edificagdo com até 1,00 m (um metro) de largura a partir do perimetro da area edificada.
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CELA SANITARIA: compartimento destinado a bacias sanitarias ou chuveiros separados por divisdes com altura minima
de 2,00m (dois metros), tendo, além da altura citada, védos livres de 0,15m (quinze centimetros) de altura na parte inferior e no
minimo 0,35m (trinta e cinco centimetros) de altura na parte superior.

COMPARTIMENTOS OBRIGATORIOS: sdo os compartimentos ou comodos exigidos para que seja caracterizado o uso de
uma edificagdo.

CONJUGADO: unidade habitacional onde dormitério, sala, cozinha e anexos se conciliam em um sé compartimento,
solugdo esta utilizada para Loft's, Kitnetes ou Studios.

CONSTRU(;AO LEGALIZADA: ¢é a edificagdo que foi licenciada por lei de excegéo.

DIMENSAO MINIMA: é dada pelo didmetro do circulo a ser inscrito no plano horizontal do compartimento.

EDIFICACAO: Construcdo destinada a abrigar qualquer atividade humana, materiais ou equipamentos.

ESCADA CONVENCIONAL OU ORDINARIA: escada que, embora possa fazer parte de uma rota de saida, se comunica
diretamente com os demais ambientes, como corredores, halls e outros, em cada pavimento, sendo dispensada de porta corta-fogo.

ESCADA DE SEGURANCA: escada a prova de fogo e fumacga, devendo observar as exigéncias da legislagdo estadual
especifica.

ESPACO LIVRE ABERTO: espaco descoberto para o qual ficam voltados vdo de iluminacdo e ventilagdo da edificagdo,
caracterizado pela abertura em pelo menos uma extremidade;

ESPACO LIVRE FECHADO: espaco descoberto para o qual ficam voltados véos de iluminagdo e ventilagdo da edificagdo,
caracterizando-se como 0 espago situado entre paredes edificadas e/ou muro de divisa lateral.

FACE ABERTA: Aquela sem vedagdo e que se comunica com o ambiente natural.

FLAT SERVICE (Flat hotel / Flat residencial): edificio residencial multifamiliar em que as unidades podem ter uso
temporario.

FUNDACAO: é aquela que compreende os elementos estruturais, tais como: sapata, bloco, radier, viga baldrame, viga de
travamento, tubuldo, estaca e bloco de fundagdo.

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL: edificacdo residencial enquadrada no programa municipal de planta popular ou
enquadrada por programas habitacionais governamentais de interesse social, que viabilizem a populacdo de baixa renda o acesso a
moradia adequada e regular.

HALL E CIRCULACAO COLETIVA: passagem de uso comum.

HALL E CIRCULACAO] PRIVATIVA: passagem de uso restrito.

ILUMINAGCAO PARA AREA COBERTA: iluminacdo obtida através de v&o voltado para determinada area coberta que deve
ser aberta em pelo menos uma das extremidades, considerando-se como tal varandas, marquises, sacadas, garagens, etc.

JANELA AVANCADA OU BAY WINDOW: é a janela assentada sobre parede saliente das demais ou aquela que avanca
além da parede onde foi instalada, ou seja, projetando-se para fora;

LANCE DE ESCADA: sucessdo ininterrupta de degraus.

LEGALIZACAO DE CONSTRUCAO: é a regularizacdo da edificacdo por lei de excegdo.

MURO DE ARRIMO: Obra, em geral de alvenaria ou concreto, destinada a suster o empuxe das terras, e que permite dar
a estas um talude vertical ou quase vertical.

OUTROS COMPARTIMENTOS: sdo quaisquer compartimentos ou cOmodos ndo necessariamente obrigatdrios numa
determinada edificagdo.

PAVIMENTO INFERIOR: sdo pavimentos situados abaixo do pavimento térreo, caracterizados por estarem acima do perfil
natural do terreno ou por serem parcialmente enterrados com afloramento superior a 2m (dois metros) em relagdo ao perfil natural do
terreno.

PAVIMENTO TECNICO: aquele pavimento com até 2m (dois metros) de pé-direito e sem abertura de véos, destinado a
abrigar equipamentos magquinas e instalagdes prediais tais como tubulagdes, dutos e similares, destinados ao apoio de infraestrutura
necessaria a edificagdo.

PAVIMENTO TERREO: é o pavimento de acesso principal & edificacio em relacdo a via publica, definido pelo projeto,
devendo estar compreendido entre as cotas de 1m (um metro) acima ou abaixo do nivel de qualquer cota intermediaria entre a cota
mais baixa e a mais elevada do perfil natural do terreno, podendo variar o nivel para acompanhar o perfil natural do terreno.
PAVIMENTO COM VARIOS NIVEIS Pavimentos compostos por varios niveis, que poderdo variar seguindo o perfil do terreno.

PE-DIREITO MINIMO: é a menor altura livre permitida, compreendida entre a parte mais alta do piso e a parte mais
baixa do teto. Nos tetos com vigas, inclinados, abobadados ou contendo superficies salientes, o pé-direito minimo deve ser mantido
em pelo menos 80% (oitenta por cento) da superficie do teto, admitindo-se na superficie restante que o pé-direito livre minimo de
2,30 (dois metros e trinta centimetros).

PROGRAMA DE NECESSIDADES: Documento preliminar ao projeto composto por levantamento de informagdes e por
programa de ambientes e suas conexdes, com objetivo de informar as quantidades, areas, dimensionamentos e demais especificagées
dos ambientes para atendimento tanto das demandas adequadas ao desenvolvimento da atividade quanto dos requisitos legais para
caracterizagdo desta atividade ou edificagdo.

SOTAO: é o compartimento resultante do aproveitamento da inclinagdo acentuada do telhado. SUBSOLOS: sdo
pavimentos situados abaixo do pavimento térreo, caracterizados por serem totalmente ou parcialmente enterrados, podendo aflorar
até o limite de 2m (dois metros) em relagdo ao perfil natural do terreno.

SUBSOLOS AFLORADOS: sdo subsolos parcialmente enterrados limitados ao afloramento de 2m (dois metros) em
relagdo ao perfil natural do terreno.

TERRACO: espago descoberto sobre uma edificagdo, ou ao nivel de pisos elevados.

VARANDA: area coberta limitada por uma ou mais paredes da edificagdo, tendo pelo menos uma das faces abertas.

VENTILACAO INDIRETA: ventilagdo obtida através de compartimento contiguo, por meio de duto.

VENTILAGAO MECANICA (FORCADA OU ARTIFICIAL): ventilagdo obtida através de equipamentos, devendo atender as
determinagbes das normas especificas.

VENTILACAO NATURAL: ventilacdo obtida através de védo voltado diretamente para a parte externa da edificacdo,
incluindo-se as chaminés de tiragem.

PAVIMENTO TERREO: é o pavimento de acesso principal & edificacio em relacdo a via publica, definido pelo projeto,
devendo estar compreendido entre as cotas de 1m (um metro) acima ou abaixo do nivel de qualquer cota intermediaria entre a cota
mais baixa e a mais elevada do perfil natural do terreno, podendo variar o nivel para acompanhar o perfil natural do terreno.

PAVIMENTO INFERIOR: sdo pavimentos situados abaixo do pavimento térreo, caracterizados por estarem acima do perfil
natural do terreno ou por serem parcialmente enterrados com afloramento superior a 2 metros em relagdo ao perfil natural do terreno.

SUBSOLOS: sdo pavimentos situados abaixo do pavimento térreo, caracterizados por serem totalmente ou parcialmente
enterrados, podendo aflorar até o limite de 2m (dois metros) em relagéo ao perfil natural do terreno.

SUBSOLOS AFLORADOS: sdo subsolos parcialmente enterrados limitados ao afloramento de 2 metros em relagdo ao
perfil natural do terreno.
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; ANEXO II
IMPLANTAGAO EM LOTES DE ESQUINA DESDOBRADOS

A implantacdo de edificagBes residenciais unifamiliares, ndo residenciais de impacto irrelevante e o uso industrial de
baixo potencial de incomodidade sem andlise de localizagéo em lotes de esquina desdobrados poderdo manter os recuos do lote

original, sem prejuizo do atendimento das vagas de estacionamento.
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legenda:

R: Recuo Frontal Principal

R/2: Recuo Frontal Secundario,
sendo metade do recuo principal

L: Recuo lateral

ANEXO III
VENTILACAO CRUZADA
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Efeito Chaminé observando o vento predominante

ANEXO IV
ESPACO LIVRE FECHADO

Espaco Livre Fechado Descoberto com altura “A” maxima de 10,00 m
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i h aberturas deverdo respeitar
/ recuo de 0,75 m da divisa

\

A altura “A” representa a diferenca de nivel entre a cota mais elevada da laje do pavimento mais alto e a menor cota do
piso do pavimento mais baixo que compde o espago livre fechado.

Espago Livre Fechado Descoberto com altura “"A” maior que 10,00 m

das sas
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A altura “A” representa a diferenga de nivel entre a cota mais elevada da laje do pavimento mais alto e a menor cota do
piso do pavimento mais baixo que compde o espaco livre fechado.
Devera ser garantido o afastamento minimo de 3,00 m das divisas admitindo-se o escalonamento por pavimento.

ANEXO V
ALTURA MAXIMA DAS EDIFICAGOES COM RECUO LATERAL E DE FUNDOS INFERIOR A 3,00 M

CONSTRUGCOES COM RECUO LATERAL OU DE FUNDOS IGUAL OU INFERIOR A 3,00 m, DEVERAD ATENDER O RECUO DE H/6
COM O MINIMO DE 3,00 m QUANDO ULTRAPASSAR A ALTURA DE 10,00 m

Estas disposicbes sdo dispensadas para o zoneamento onde ndo é permitido o uso residencial e desde que o imdvel ndo
faga divisa com o uso residencial.

Nos recuos inferiores a 3,00m (trés metros) é vedada construgBes maiores que 10,00m (dez metros) de altura, independentemente do nimero
de pavimentos, a ser contada a partir da menor cota de nivel do piso do pavimento mais baixo até o ponto mais alto da construgio,
excetuando-se casa de maquinas, barrilete, caixa d"agua, platibanda e telhade, subsclos, subsolos aflorades até o limite de 2m (dois metros),
devendo ser atendida a relago de H/6 com no minimo de 3,00 m (trés metros) para os recuos laterais e de fundos
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ANEXO VI
s6TAo

O sétdo é o compartimento resultante do aproveitamento da inclinagdo acentuada do telhado e que possui acesso e
habitabilidade.
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O frechal, devera possuir altura maxima de 0,50 m (cinquenta centimetros).

Somente serdo consideradas como area construida as areas do s6tdo com pé-direito igual ou maior que 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros).

O sétdo deverd atender os parémetros urbanisticos e de aeracdo e ventilagdo do pavimento imediatamente inferior a ele
e as condigdes de habitabilidade, salubridade e edilicias para o compartimento ao qual o sétdo se destina, exceto para a utilizagdo
como deposito.

ANEXO VII
TERRACOS DESCOBERTOS
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ALTURA DO PEITORIL CONFORME

ANEXO VIII
ALTURA “"H"”
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A altura “H", para o cdlculo dos recuos, representa a
diferenca de nivel entre a cota mais elevada da laje de
cobertura da edificacdo e a menor cota do piso do
pavimento mais baixo da edificacdo, sendo admitido o
escalonamento para os recuos laterais e de fundos.

Para efeito da altura “H" excetua-se caixa d'dgua, casa de
maquinas, platibandas, telhados, subsolos e subsolos
aflorados até 2m (dois metros) em relagdo ao perfil natural
do terreno e nos terrenas em declive, excetua-se ainda o
pavimento inferior, quando destinado a garagem e
circulagdo de veiculos.

Considera-se pavimento inferior destinado a garagem e
circulagdo de wveiculos aquele gque possuir ocupagdo
destinada a estacionamento em ao menos 65% (sessenta e
cinco por cento) do pavimento.

VIA

A altura "H", para o cilculo dos recuos, representa a
diferenga de nivel entre a cota mais elevada da laje de
cobertura da edificacio e a menor cota do piso do pavimento
mais baixo da edificacdo, sendo admitido o escalonamento
para os recuos laterais e de fundos.

Para efeito da altura “H"” excetua-se caixa d'agua, casa de
maquinas, platibandas, telhados, subsolos e subsolos
aflorados até 2m (dois metros) em relagdo ao perfil natural
do terreno e nos terrenos em declive, excetua-se ainda o
pavimento inferior, quando destinado a garagem e circulacdo
de veiculos.

As edificagies que possuirem um ou  mais
pavimentos abaixo do pavimento témreo deverdo atender o
recuo lateral e de fundos de H/6, com o minimo de 3,00 m
(trés metros) a partir do terceiro pavimento mais baixo da
edificagio, excluidos os subsolos, subsclos aflorados e
pavimentos inferiores para edificagBes com gabarito até
10,00m e os subsolos, subsolos aflorados e pavimentos
inferiores destinados a garagem e circulagdo de veiculos,
para edificages com gabarito superior a 10,00m.
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ESCALONAMENTO DOS PAVIMENTOS
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ESCALONAMENTO DO RECUOQ LATERAL E DE FUNDOS

(Ha) 8 como

ANEXO X
BEIRAIS, MARQUISES E SACADAS
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PAVIMENTO SUPERIOR

projecdo do pavimento superior
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qualguer dimensdo

PAVIMENTO TERREO

{em balango)
beiral/marquise 2> 1,00
beiral/marquise qualquer dimensdo
(apolado em pilar)
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projecdes de sacadas e de pavimentos, independente da dimensdo, serdo
consideradas como area construida

PAVIMENTO SUPERIOR

calgada

PAVIMENTO TERREO

ANEXO XI
GABARITO DE ALTURA
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Considera-se gabarito de altura a altura maxima pemmitida para as edificagdes em determinado local, contada a partir
da cota mais baixa do piso do pavimento térreo até a cota mais elevada da cobertura do dltimo pavimento,
excetuando-se caixa d'agua, casa de maquinas, platibandas e telhado;

g
=
<
el
2
:
3

Nos terrenos em desnivel, o gabarito de altura das edificagdes serd contado da menor cota de nivel do piso do
pavimento mais baixo da edificag3o, até a cota mais elevada da cobertura do Ultimo pavimento, excetuando-se caixa
d'dgua, casa de maquinas, platibandas, telhados, subsoles e subsolos aflorados até 2m (dois metros) em relagdo ao
perfil natural do terreno

GABARITO DE ALTURA |,

Os terrenos com desniveis poderdo obter o acréscimo de 50cm por pavimento, limitado a 1,00m no gabarito total.
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FACHADA A

ARITO DE ALTURA

NN
Meste caso, o PAVIMENTO INFERIOR aflora mais que 2 metros em relagio ao perfil natural do terreno, considerando o
desnivel da via, conforme esclacerido na Fachada A.

CORTE AA
. . . i ANEXO XII
AREAS COMPUTAVEIS E NAO COMPUTAVEIS PARA CALCULO DE COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO E DE VAGAS DE
ESTACIONAMENTO
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USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

$ XXX

LEGENDA

ABRIGO DESHONTAVEL (R)
& CONSTRUIR

RESIDENCI
- A ensm

SOMATORIA DAS VARANDAS, SACADAS,
AREAS TECNICAS E GARAGENS ATE
100,00 m*

NAO ENTRAM NO CALCULO DO
COEFICIENTE DE APROVEITAME NTO
SENDO ABRIGO DESMONTAVEL OU
CONSTRUCAD

CALCULO DO C.A:

(CONSTRUCAQ + A D.)- (VARANDAS,
SACADAS, AREAS TECNICASE
GARAGENS ATE 100,00 m?)

ARE ADO TERRENO
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SACADAS EM USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

Area de Servico é drea construida computavel

legenda:
[ #rea construida computavel (ACC)
E Area construida n3o computavel (ANC)

A somatdria das varandas, sacadas e areas técnicas até 25,00m® por unidade habitacional serdo
Areas Construidas N3o Computavels, e suas areas excedentes serio Areas Construidas Computiveis

Area de Servico é drea construida computivel

legenda:
[ Area construida computavel (ACC)
: Area construida ndo computdvel (ANC)
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RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR HORIZONTAL OU
HORIZONTAL SIMPLES

- GARAGENS ATE 75.00 M*
-VARANDASISACADASIAREAS TECMICAS ATE 25,00 M*

NAQ ENTRAM NO CALCULO DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO, SENDO ABRIGO DESMONTAVEL OU
CONSTRUGAO

legenda:
- Area construida computavel (AGC)

Area construida n3o computavel (ANC)
Abrigo Desmontdvel - Garagem-n30  computdvel (ANC)
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