PUBLIC£DO NO
Prefeitura de Sao José dos Campos DIARIO L?Q MUNICIPIO
N9 4

- Estado de Sao Paulo - i
oe: 12 03 , 2023

DECRETO N. 19.894, DE 26 DE FEVEREIRO DE 2025

.Regulamenta a Lei Complementar n. 651, de 18 de
fevereiro de 2022 - Cdédigo de Edificacdes que
disciplina no Municipio de Sdo José dos Campos toda
construcao, ampliacdo, regularizacdo, transformacao,
reclassificacdo de atividade, reconstrugdo, reforma,
retrofit, demoligdo e instalagdo de equipamentos
dentro dos limites do imdvel, orientando e
determinando o0s processos de sua aprovagdo,
fiscalizagdo e regulamenta os atos publicos
relacionados aos licenciamentos edilicios
considerando o risco da atividade econdémica.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS no uso das atribuices que lhe conferem o inciso
IX, do artigo 93, da Lei Orgénica do Municipio, de 5 de abril de 1990;

Considerando a necessidade de regulamentar os procedimentos para aplicacdo do
controle da atividade edilicia que trata a da Lei Complementar n. 651, de 18 de fevereiro de 2022, Cédigo
de Edificagdes de Sdo José dos Campos;

Considerando a necessidade de regulamentar os atos publicos relacionados aos
licenciamentos edilicios considerando o risco da atividade econdmica, nos termos da Lei Federal n.
13.874, de 20 de setembro de 2019 - Lei da Liberdade Econdmica, e do Decreto Federal n. 10.178, de 18
de dezembro de 2019;

Considerando o que consta do processo administrativo n. 122384/2021;

DECRETA:

CAPITULO |
DA CLASSIFICAGAO DE RISCO PARA A LIBERACAO DAS ATIVIDADES EDILICIAS

Art. 12 Os atos publicos relacionados aos licenciamentos edilicios considerando o risco da
atividade econdmica, classificam-se em:

I - Risco I: para os casos de risco leve, irrelevante ou inexistente;
I - Risco Il: para os casos de risco médio ou moderado; e

Il - Risco lll: para os casos de risco alto.
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CAPITULO I
ATIVIDADES EDILICIAS DISPENSADAS DE LICENCIAMENTO - RISCO |

Art. 22 N3o estdo sujeitas ao Licenciamento da Atividade Edilicia a execucio de:

I - reforma ou retrofit em residéncia unifamiliar e em unidade habitacional em condominio
multifamiliar;

Il - reforma ou retrofit em unidade de edificagdo ndo residencial com drea maxima total
edificada < 600,00 m? (seiscentos metros quadrados);

Il - construgao de muro de arrimo;
IV - fechamento envidracado de sacadas;
V - obra e servigo de reparo e limpeza;

VI - em edificagBes regularmente existentes, ampliagdes com no maximo 15,00 m? (quinze
metros quadrados);

VIl - construgdao de muro no alinhamento e de divisa;

VIII - construgdo de espelho d'agua, poco e fossa;

IX - pavimentac¢do de dreas descobertas, em terrenos < 2.000,00 m? (menores que dois

mil metros quadrados);
X - instalagio de toldos retréteis;
X! - instalacdo de cerca elétrica/concertina.

§ 12 As obras e servigos descritos neste artigo nos incisos [ ao IV e Xl deste artigo deverdo
possuir responsabilidade técnica de profissional habilitado.

§ 22 As obras e servigos descritos neste artigo deverdo atender as normas técnicas
aplicaveis, a seguranca das edificacdes.

CAPITULO Il
DO LICENCIAMENTO AUTOMATICO DA ATIVIDADE EDILICIA - RISCO 11

Art. 32 O Licenciamento Automatico da Atividade Edilicia por meio do processo
administrativo ou de sistema que venha a substitui-lo, serd obrigatério para as atividades listadas/abaixg
de forma individual ou cumulativamente:

I - alvara de construgdo de uso residencial unifamiliar independente dafarea cpnst
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Il - alvara de construgdo de uso residencial horizontal simples - RHS;

lll - alvard de construgdo de uso comercial, de servico e institucional de impacto
irrelevante - CS;

[V - alvara de construcao de uso comercial, de servigo e institucional de impacto baixo -
CS1-A, desde que ndo se classifique como Polo Gerador de Trafego - PGT.

V - alvara de construgdo de uso industrial de baixo potencial de incomodidade, compativel
com o uso residencial, ndo sujeita a andlise de localizagdo, com darea construida computdvel ACC maxima
de 500,00 m?;

VI - alvard para demoli¢do de construcdo;

VIl - alvard para reconstrucdo de edificacdo regular, no todo ou em parte;

VIII - licenga para reforma ou retrofit de edificagdo regularmente existente, exceto para as
situagdes previstas no artigo anterior; '

IX - licengca para reforma de edificagdo ndo residencial de impacto irrelevante
regularmente existente;

X - alvara para execucdo de piscina enterradas ou ndo em residéncia unifamiliar;

X! - alvard para a instalacdo de elevadores, plataformas elevatérias e rampas referentes a
adaptacgao de edificagdo existente as condi¢tes de acessibilidade;

XII - alvara para pavimentacdo de areas descobertas, em terrenos 2 2.000,00 m? (igual ou
maior que dois mil metros quadrados);

§ 12 Casos especificos poderao ser licenciados através do Licenciamento Convencional,
conforme disposto neste decreto, desde que tecnicamente justificados e autorizado pelo 6rgdo
competente responsdvel pelo Licenciamento.

§ 22 Para o licenciamento automatico o imével devera estar com a situagdo fundidria
resolvida, devendo ser apresentado os respectivos protocolos de desdobro, desmembramento ou
anexagdo, conforme o caso.

§ 32 Para imdveis que se encontram como terreno baldio, oriundo de desdobro,
desmembramento ou anexagdo, deverdo ser indicados os respectivos lotes parte resultantes.

§ 42 Quando ndo se tratar de terreno baldio e caso seja necessario o desdobro,

desmembramento ou anexacdo do lote ou gleba, deverdo ser apresentados os respectivos protecblbs,
com a identificagdo dos lotes resultantes.
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§ 52 N3o se aplicam as disposi¢Oes deste artigo aos imoveis nas seguintes situacdes:
| - lotes irregulares ou localizados em areas de risco;

[l - imdveis tombados como patrimonio histérico artistico e cultural, em sua envoltéria ou
confrontagdo direta;

Il - im&veis que requeiram licenciamento ambiental ou analise de impacto de vizinhanga;

IV - edificagdes que ultrapassem o coeficiente de aproveitamento bésico;

V - edificagBes classificadas como Polo Gerador de Trafego - PGT;

VI - edificagdes sujeitas ao Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

VIl - edificacBes em ZPA 1 e em glebas ou lotes ndo oriundos de loteamento em ZPA 2;

VII - iméveis em zona rural;

IX - lotes oriundos de loteamentos ou condominio sustentavel de lotes residenciais - RSCL.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO CONVENCIONAL DA ATIVIDADE EDILICIA - RISCO III

Art. 42 Estao sujeitas ao Licenciamento Convencional da Atividade Edilicia por meio de
processo administrativo especifico as hipdteses que ndo se enquadrarem nos artigos 2° e 3° deste
Decreto.

Paragrafo Gnico. Quando o projeto abranger mais de um tipo de licenciamento edilicio
como, construgdo, ampliagdo, regularizagdo e demais licenciamentos, o requerente podera optar pelo
assunto do processo administrativo do licenciamento predominante.

Art. 52 Quando o licenciamento edilicio abranger mais de uma atividade, o padrdo de
risco e o tipo de licenciamento sera determinado pelo mais restritivo.

CAPITULO V
DA DOCUMENTAC,Z\O PARA O LICENCIAMENTO EDILICIO

Art. 62 Os Licenciamentos de Atividade Edilicia referentes a alvard para construcio,

ampliagdo, transformagdo de uso, reconstrugdo, regularizagdo, reclassificagio, demolicdo, reforma e

retrofit devem ser instruidos com os seguintes documentos em formato PDF ou JPEG ou outro formato
digital aceito pela plataforma de abertura de processos.

-mail
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para correspondéncia;

Il - documento de identificacdo do requerente proprietario ou possuidor do imdvel,
quando nao cadastrado no sistema dos protocolos municipais, sendo o Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica - CNPJ, o contrato social, o CPF e o documento de identificagdo vélido do administrador, quando
se tratar de pessoa juridica e o Cadastro de Pessoa Fisica - CPF - e 0 documento de identificacdo valido,
quando se tratar de pessoa fisica;

Il - documento vélido de responsabilidade técnica do conselho profissional referente a
autoria de projeto e execucdo de obra;

IV - documento comprobatdrio da propriedade ou posse do imével;

V - matricula atualizada do imdvel ou transcri¢do atualizada do imével, prescindindo de
estar registrada em nome do requerente;

VI - termo de abertura da caderneta de obras obtida na Associacdo de Engenheiros e
Arquitetos de S3o José dos Campos, exceto nos casos de demoli¢do, reforma e retrofit;

VIl - demonstrativo de langamento do IPTU ou certiddo de dados cadastrais imobilidrios
do ano vigente ao protocolo do processo;

VIII - projeto simplificado conforme modelo padrdo disponivel no site da Prefeitura,
arquivo em PDF gerado em tamanho real; ‘

IX - projeto de gerenciamento de residuos da construgdo civil, exceto para regularizacio,
transformacdo de uso e reclassificacdo;

X - laudo de habitabilidade, no caso de regularizacgo;

XI - levantamento planialtimétrico para edificacdes objetos de incorporag¢do imobilidria e
retificagao da matricula, se for o caso.

Art. 72 Deverdo ainda ser apresentados, quando necessario, os seguintes documentos:

| - licenga, autorizacdo ou dispensa de licenciamento do 6rgdo ambiental competente,
para o uso industrial e demais casos pertinentes;

[l - autorizagdo do COMPHAC, CONDEPHAAT ou IPHAN;
Il - autorizagao do Comando Aéreo Regional - COMAER;

IV - laudo de Ruido acompanhado de Documento de Responsabilidade Técnica do
Conselho Profissional vélido, para atendimento ao Regulamento Brasileiro de Aviacdo Civil »RBAC n. 161

e alteragOes; [
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V - protocolo do projeto de drenagem;
VI - protocolo do projeto de piscina junto a Vigilancia Sanitaria - VISA;
VII - protocolo de supressao de arvore;

VIl - diretrizes vidrias, quando se tratar de empreendimento caracterizado como Polo

Gerador de Trafego, com a respectiva adequagdo do projeto;

IX - protocolo de contrapartida de diretriz viaria;
X - comprovante de pagamento da DV;

Xl - contrato de locagdo para atendimento de vaga em imdvel vizinho, nos termos da

legislagdo municipal;

XIl - comprovante de pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC;
Xlil - protocolo de desdobro, desmembramento ou anexacio;

XIV - protocolo de relocagdo de placa de sinalizagdo ou boca de lobo;

XV - aprovacdo de relocacdo de ponto de 6nibus;

XVI - autorizagdo ou parecer de viabilidade das concessionarias de dgua, esgoto e energia

XVII - autorizagdo do responsavel por dutos e aqueduto;

XVIIl - estudo hidraulico com a definigdo das dreas n3o inundaveis, quando o imével

estiver localizado em Area Suscetivel a Inundag3o, nos termos da legislagio municipal;

XIX - boletim de ocorréncia ou laudo da Defesa Civil, com caracterizacdo de sinistro no

imovel, no caso de alvard para reconstrucgdo de edificacdo regularmente existente;

XX - analise de localizagdo, nos termos da legislacdo urbanistica, comprovando-se ndo

haver conflito com o uso;

XXI - cadastro ambiental rural (CAR), para iméveis em zona rural;
XXII - cadastro CCIR INCRA, para imdveis em zona rural;
XXIH - certiddo de demoligdo de projetos anteriores;

XXIV - certiddo de Habite-se ou documento equivalente;
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XXV - procuracgdo do proprietario do imével;

XXVI - anuéncia dos demais proprietarios, ou instituicdo credora, com o respectivo
documento de identidade, quando houver demoli¢cdo do imével;

XXVII - ata de assembleia com aprovagdo da obra a ser executada;
XXVIII - ata de elei¢do do sindico, com seu respectivo documento de identifica¢io;

XXIX - memorial descritivo para os casos em que a reforma seja autorizada por meio.de
licenga simples.

Art. 82 A nao apresentagao da documentag¢do devidamente preenchida, de que tratam os
artigos anteriores deste Decreto, sujeita o processo ao indeferimento sumdrio, ndo cabendo
reconsideragdo por auséncia documental, preenchimento incorreto e ndo atendimento a legislacio em
projeto, para os licenciamentos automaticos.

CAPITULO VI
DA APRESENTACAO DO PROJETO - MODELO SIMPLIFICADO

Art. 92 O projeto deverd atender o modelo padrio simplificado disponivel no site da
Prefeitura.

Art. 10 Dependendo da complexidade ou da resolugdo do projeto apresentado, podera
ser solicitada cépia do projeto impresso para analise, sendo que o projeto deferido serd fornecido no
formato digital.

CAPITULO VI
DA TRANSFERENCIA DE NOME DE PROPRIETARIO DO PROJETO APROVADO

Art. 11 No caso de altera¢do de proprietario de imével com projeto aprovado vélido, o
interessado podera solicitar Certiddo de Transferéncia de nome do Proprietdrio do Projeto Aprovado

através de processo administrativo especifico ou no processo de habite-se.

§ 12 A certiddo descrita no caput deste artigo n3o serd emitida caso ja tenha sido
expedido o habite-se do projeto aprovado.

§ 22 E vedada a transferéncia de nome de proprietario do projeto aprovado para planta
popular.

§ 32 Nos casos em que ndo tenha ocorrido o pagamento 3 vista de OODC e DV, devera ser
apresentado seguro fianga, caugdo ou novo parcelamento em favor do novo proprietério.

D. 19.894/25 PA 122384/2021 7

Art. 12 Para a obtenc¢do da Certiddo de Transferéncia de nome do Proprietariod Projgto
Aprovado, o proprietdrio deverd apresentar os seguintes documentos em format\o/igital ngst s/do
/

GABOGS VERSAO 04/18

—



Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

artigo 62:

| - requerimento padrdo com identificagdo do proprietario, telefone, endere¢o e e-mail
para correspondéncia;

Il - documento de identificagdo do requerente proprietdrio ou possuidor do imdvel,
quando ndo cadastrado no sistema dos protocolos municipais, sendo o Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica - CNPJ, o contrato social, o CPF e o documento de identificacdo vélido do administrador, quando
se tratar de pessoa juridica e o Cadastro de Pessoa Fisica - CPF - e 0 documento de identificagdo valido,
guando se tratar de pessoa fisica;

[l - documento de responsabilidade técnica do conselho profissional valido constando o
nome do novo proprietario;

IV - documento comprobatdrio da propriedade ou posse do imdvel;

V - termo de abertura da Caderneta de Obras em nome do novo proprietario obtida na
Associagdo de Engenheiros e Arquitetos de Sdo José dos Campos;

VI- projeto aprovado.

CAPITULO VIII
DA RETIRADA OU TRANSFERENCIA DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 13 No caso de retirada ou alteragdo de responsabilidade técnica de um projeto
aprovado valido, o interessado podera solicitar certiddo de mudanca de responsavel técnico através de
processo administrativo especifico ou no processo de habite-se instruido com os seguintes documentos
em formato digital nos termos do artigo 6°:

| - requerimento padrdo com identifica¢do do proprietario, telefone, endereco e e-mail
para correspondéncia;

Il - documento de identificagdo do requerente proprietario ou possuidor do imdvel,
quando ndo cadastrado no sistema dos protocolos municipais, sendo o Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica - CNPJ, o contrato social, o CPF e o documento de identificagio vélido do administrador, quando
se tratar de pessoa juridica e o Cadastro de Pessoa Fisica - CPF - e 0 documento de identifica¢do valido,
quando se tratar de pessoa fisica;

lll - documento referente a Baixa de Responsabilidade Técnica do Conselho Profissional,
emitido pelo CREA, CAU ou CFT;

IV - novo documento de responsabilidade técnica do conselho profissional vélido;

V - documento comprobatério da propriedade ou posse do imével;
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VI - termo de abertura da caderneta de obras em nome do novo responsavel técnico
obtida na Associagdo de Engenheiros e Arquitetos de S3o José dos Campos;

VIl - projeto aprovado.

CAPITULO IX
DA NUMERACAO OFICIAL

Art. 14 O cartdo de numeragdo contendo o endereco oficial do imével serd emitido
juntamente com o projeto aprovado, com o Atestado de Regularidade e com a Certiddo de Area
Regularmente Tributada no ano 2000, ou documento equivalente e caso o interessado necessite, podera
solicitar a segunda via através de processo administrativo especifico instruido com os seguintes
documentos em formato digital nos termos do artigo 6°:

| - requerimento padrdo com identificagdo do proprietario, telefone, endereco e e-mail
para correspondéncia;

H - documento de identificacdo do requerente proprietario ou possuidor do imdvel,
quando ndo cadastrado no sistema dos protocolos municipais, sendo o Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica - CNPJ, o contrato social, o CPF e o documento de identificagdo vélido do administrador, quando
se tratar de pessoa juridica e o Cadastro de Pessoa Fisica - CPF - e o documento de identificacdo vélido,
quando se tratar de pessoa fisica;

Il - documento comprobatério da propriedade ou posse do imével;

IV - projeto aprovado ou informar o nimero do processo de aprovacdo do projeto,
Atestado de Regularidade, Certiddo de Area Regularmente Tributada no ano 2000, ou documento
equivalente;

V - certiddo de dados cadastrais ou demonstrativo de langamento do IPTU do ano vigente
ao protocolo do processo.

Art. 15 Quando o interessado necessitar, podera solicitar a Certiddo de NUmero Oficial
através de processo administrativo especifico instruido com os mesmos documentos relacionados no
artigo anterior.

CAPITULO X ,
DA CERTIDAO DE DENOMINAGAQ/OFICIALIZACAO DE RUA

Art. 16 Quando o interessado necessitar, poderd solicitar a Certiddo de
Denominagdo/Oficializacdo de Rua através de processo administrativo especifico instruido com os
mesmos documentos em formato digital nos termos do artigo 6°:

I - requerimento padrdo com identificagdo do proprietdrio, telefone, enderego e e, fMail
para correspondéncia;
D. 19.894/25 PA 122384/2021 9
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Il - documento de identificagdo do requerente proprietario ou possuidor do imdvel,
quando ndo cadastrado no sistema dos protocolos municipais, sendo o Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica - CNPJ, o contrato social, o CPF e o documento de identifica¢do valido do administrador, quando
se tratar de pessoa juridica e o Cadastro de Pessoa Fisica - CPF - e o documento de identificacdo vélido,
quando se tratar de pessoa fisica;

Il - documento demonstrativo da autuagdo, se a finalidade é recurso contra multa de
transito. '

CAPITULO XI
DA CERTIDAO DE PROJETO APROVADO

Art. 17 Podera ser solicitada Certiddo de Projeto Aprovado para certificar, esclarecer,
inserir ou ajustar, situagdes de erro material, os termos da aprovacdo do projeto, sem a alteragio do
projeto aprovado através de processo administrativo especifico instruido com os seguintes documentos
em formato digital nos termos do artigo 6°:

I - requerimento padrdo com identificagdo do proprietario, telefone, enderecoe  e-mail
para correspondéncia;

Il - documento de identificacdo do requerente proprietario ou possuidor do imdvel,
quando ndo cadastrado no sistema dos protocolos municipais, sendo o Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica - CNPJ, o contrato social, o CPF e o documento de identificagdo vélido do administrador, quando
se tratar de pessoa juridica e o Cadastro de Pessoa Fisica - CPF - e 0 documento de identificacdo valido,
guando se tratar de pessoa fisica;

Il - documento comprobatério da propriedade ou posse do imdvel;
IV - projeto aprovado ou informar o niimero do processo de aprovacao do projeto;
V - identificacdo dd namero da inscri¢do imobilidria do imével.
Paragrafo Unico. A certid3o de projeto aprovado podera ser solicitada no préprio processo
de alvard de construcdo.
CAPITULO XII

DA CERTIDAO DE OBRA INICIADA

Art. 18 Quando o interessado necessitar, poderad solicitar Certiddo de Obra Iniciada para
certificar em que estagio se encontra a obra e para atestar a validade do projeto aprovado.

Art. 19 A certiddo de obra iniciada devera ser solicitada através denprocesso
administrativo especifico instruido com os seguintes documentos em formato digital no, rmoes do
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artigo 6°:

[ - requerimento padrao com identificacdo do proprietério, telefone, enderego e e-mail
para correspondéncia;

Il - documento de identificagdo do requerente proprietdrio ou possuidor do imdvel,
quando ndo cadastrado no sistema dos protocolos municipais, sendo o Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica - CNPJ, o contrato social, o CPF e o documento de identificagdo vélido do administrador, quando
se tratar de pessoa juridica e o Cadastro de Pessoa Fisica - CPF - e 0 documento de identificacdo vélido,
quando se tratar de pessoa fisica;

Il - documento comprobatério da propriedade ou posse do imével;

IV - projeto aprovado ou informar o nimero do processo de aprovagdo do projeto;

V - identificagdo do nimero da inscrigdo imobilidria do imovel.

Paragrafo Unico. A certiddo de obra iniciada poderd ser solicitada no préprio processo de
alvard de construcdo.

CAPITULO XIIl
DA CERTIDAO DE DEMOLICAO

Art. 20 Quando o interessado necessitar, podera solicitar Certiddo de Demoli¢do através

de processo administrativo especifico instruido com os seguintes documentos em formato digital nos

termos do artigo 6°:

| - requerimento padrao com identificacdo do proprietario, telefone, endereco e e-mail
para correspondéncia;

Il - documento de identificagdo do requerente proprietdrio ou possuidor do imdvel,
quando ndo cadastrado no sistema dos protocolos municipais, sendo o Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica - CNPJ, o contrato social, o CPF e o documento de identificagdo vélido do administrador, quando
se tratar de pessoa juridica e o Cadastro de Pessoa Fisica - CPF - e 0 documento de identifica¢do vélido,
quando se tratar de pessoa fisica;

Il - documento comprobatério da propriedade ou posse do imdvel;

IV - projeto aprovado de demolicdo;

V - laudo fotografico da area demolida;

VI - certificado da destinagdo dos residuos, conforme PGRCC.

D. 19.894/25 PA 122384/2021
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Paragrafo Unico. A certiddo de demoligdo poderd ser solicitada em outro processo de
licenciamento da atividade edilicia, desde que tecnicamente justificado.

CAPITULO XIV
DO CANCELAMENTO DO PROJETO APROVADO

Art. 21 Em caso de desisténcia de execugdo de uma obra, o proprietdrio ou possuidor
poderad solicitar o cancelamento da licenga edilicia através do préprio processo que gerou a aprovacio
do projeto, instruido dos seguintes documentos em formato digital nos termos do artigo 6°:

| - fotos atualizadas do terreno imével objeto do pedido da licenca edilicia demonstrando
que a atividade edilicia ndo foi executada;

Il - declaragdo de ndo execugdo da atividade edilicia do proprietario do imdvel e do
responsavel técnico pela execucdo da obra.

CAPITULO XV
DA DISPENSA DO HABITE-SE - RISCO |

Art. 22 S&o considerados BAIXO RISCO | e dispensam ato publico de liberagdo do Habite-
se os licenciamentos referente a reforma e retrofit.

CAPITULO XxVI
DO HABITE-SE AUTOMATICO - RISCO Il

Art. 23 O Habite-se Automdtico serd obrigatdrio para as atividades objeto de
licenciamento edilicio automatico, conforme disposicdes do artigo 3° deste decreto.

Paragrafo unico. Casos especificos poderdo ser licenciados através do Licenciamento
Convencional, conforme disposto neste decreto, desde que tecnicamente justificado e autorizado pelo
orgdo competente responsavel pelo Licenciamento.

, Art. 24 Os pedidos de Habite-se Automatico devem ser instruidos com os mesmos
documentos do Habite-se Convencional conforme relacionado no artigo 25 deste decreto.
CAPITULO XVl

DO PROCESSO DE HABITE-SE CONVENCIONAL —‘RISCO 1}

Art. 25 Para a solicitagdo do Habite-se, o interessado devera protocolizar processo
administrativo instruido com os seguintes documentos em formato digital nos termos do arti
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| - requerimento padrao com identificagdo do proprietério, telefone, enderego e e-mail
para correspondéncia;

Il - documento de identificacdo do requerente proprietdrio ou possuidor do imdvel,
quando ndo cadastrado no sistema dos protocolos municipais, sendo o Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica - CNPJ, o contrato social, o CPF e o documento de identificagdo valido do administrador, quando
se tratar de pessoa juridica e o Cadastro de Pessoa Fisica - CPF - e 0 documento de identificagdo valido,
quando se tratar de pessoa fisica;

Il - termo de conclusdo da caderneta de obras emitido pela Associacdo de Engenheiros e
Arquitetos de S3o José dos Campos;

IV - projeto aprovado;

V - certificado de destinacdo de residuos, exceto para regulariza¢io, transformacao de uso
e reclassificacdo;

VI - relatério fotogréfico conforme modelo disponivel no site da Prefeitura;

Vil - declaragdo de habite-se, conforme modelo disponivel no site da Prefeitura,
preenchida e assinada;

VIII - certid3do de visto fiscal eletrénica ou comprovante de decadéncia tributaria;
IX - cartdo de numeracao;

X - documentag¢do comprobatéria dos condicionantes para a expedigdo do habite-se, para
0s casos aplicaveis;

XI - nota fiscal acompanhada do Documento de Origem Florestal - DOF, emitido pelo
IBAMA, caso utilize produtos ou subprodutos de madeira nativa da flora brasileira como elemento
construtivo;

XIl - declaragdo de cumprimento da instalagdo dos itens de estratégias sustentdveis na
edificagdo;

Xill - demais documentos necessarios, conforme andlise do setor competente da
Prefeitura Municipal.

§ 1° No caso de edificacGes destinadas ao uso residencial multifamiliar e ao uso n3o
residencial composto por unidades autdnomas, sujeitas a incorporacdo imobilidria, devera ser
apresentado ainda:

| - documento valido de responsabilidade técnica do conselho profissional referente ao
projetos arquitetdnico, estrutural, instalagdes elétricas, hidraulicas, esgoto, sistema de prote
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descargas atmosféricas - SPDA, instala¢des de gas, telefonia, prevencio e combate a incéndio e demais
projetos complementares;

Il - declaracdo de conformidade.
§ 2° No caso de novo proprietario, devera ser apresentado ainda:

I - documento comprobatério da propriedade ou posse do imével referente ao novo
proprietario;

Il - documento vdélido de responsabilidade técnica do conselho profissional referente a
autoria de projeto e execu¢do de obra em nome do novo proprietario ou possuidor;

Il - termo de conclusdo da caderneta de obras em nome do novo proprietério emitido
pela Associacdo de Engenheiros e Arquitetos de Sdo José dos Campos.

§ 3° No caso de troca de responsabilidade técnica, deverd ser apresentado ainda:
| - documento referente a baixa de responsabilidade técnica do conselho profissional;

Il - novo documento de responsabilidade técnica do conselho profissional valido referente
a execugao de obra ou direcdo técnica;

Il - termo de conclusdo da caderneta de obras em nome do novo responsavel técnico
emitido pela Associa¢do de Engenheiros e Arquitetos de S3o José dos Campos;

§ 4° A ndo apresentagdo da documentagdo devidamente preenchida, de que trata este
artigo, sujeita o processo ao indeferimento sumério, ndo cabendo reconsideracdo por auséncia
documental, no caso de habite-se automatico.

Art. 26 Para empreendimentos multifamiliares, e edificagdes n&o residenciais compostas
por unidades autdbnomas com mais de 600,00 m? (seiscentos metros quadrados), deverdo ainda ser

apresentados os seguintes documentos em formato digital tipo PDF ou JPEG:

| - copia do Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou Certificado de Licenciamento
do Corpo de Bombeiros;

Il - atestado de ligagdo do imével as redes de dgua, esgoto e energia elétrica ou outro
documento que comprove a finalizacdo e o aceite destas ligagSes pelas concessionérias.

Art. 27 A expedicdo do habite-se do Condominio de lotes fica condicionada:

I - a conclusdo das obras de infraestrutura das dreas comuns com os respectj¥o$ aceit
das concessiondrias e dos demais 6rgdos competentes;
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Il - a conclusdo da arborizagdo com o respectivo aceite do 6rgdo competente;
HI - a conclusdo das obras previstas na drea comum do Alvara de Construcdo;
IV - a demarcagdo fisica das unidades auténomas de lotes;

V - a apresentagdo do registro do Cartério de Registro de Imdveis, contendo a averbacio
da Area de Preservagio Permanente e suas respectivas restrices, para os casos pertinentes;

VI - ao atendimento das diretrizes emitidas e das normativas vigentes pertinentes.

CAPITULO XVHI
DA CERTIDAO DE HABITE-SE

Art. 28 Quando o interessado necessitar, poderd acessar a Certiddo de Habite-se
disponivel no site da prefeitura para os habite-se emitidos apds o ano de 1995, e para os casos nao
disponiveis online, o interessado poderd solicitar a certidio de habite-se através de processo
administrativo especifico instruido com os seguintes documentos em formato digital nos termos do
artigo 6°:

| - requerimento padrdo com identificagdo do proprietario, telefone, enderego e e-mail

~ para correspondéncia;

Il - documento de identificagdo do requerente proprietario ou possuidor do imével,
quando ndo cadastrado no sistema dos protocolos municipais, sendo o Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica - CNPJ, o contrato social, o CPF e 0 documento de identificacdo valido do administrador, quando
se tratar de pessoa juridica e o Cadastro de Pessoa Fisica - CPF - e o documento de identificacdo valido,
quando se tratar de pessoa fisica;

Il - documento comprobatério da propriedade ou posse do imével;

IV - certiddo de dados cadastrais ou demonstrativo de langamento do IPTU do ano vigente
ao protocolo do processo.

CAPITULO XIX
SEGUNDA VIA DE CERTIDAO DE REGULARIDADE DA CONSTRUCAO

Art. 29 Quando o interessado necessitar, podera solicitar a segunda via da certiddo de
regularidade da construgdo emitida nos termos do Decreto n. 12.240/2006, da Lei Complementar n.
445/2011 e do Decreto n. 13.350/13 através de processo administrativo especifico, ou outro sistema que
venha a substitui-lo, instruido com os seguintes documentos em formato digital nos termos do artigo 6°:

I - requerimento padrao com identificacdo do proprietério, telefone, endereco
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para correspondéncia;

Il - documento de identificagdo do requerente proprietdrio ou possuidor do imovel,
quando ndo cadastrado no sistema dos protocolos municipais, sendo o Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica - CNPJ, o contrato social, o CPF e o documento de identificagdo vélido do administrador, quando
se tratar de pessoa juridica e o Cadastro de Pessoa Fisica - CPF - e o documento de identificagdo vélido,
quando se tratar de pessoa fisica;

Il - documento comprobatdrio da propriedade ou posse do imével;
IV - certiddo de dados cadastrais ou demonstrativo de lancamento do IPTU do ano vigente
ao protocolo do processo.
CAPITULO XX

CERTIDAO DE AREA REGULARMENTE EXISTENTE NO ANO DE 2000 - RISCO I

Art. 30 A Certiddio de Area Regularmente Existente no ano de 2000 serd emitida através
de processo administrativo especifico ou outro sistema que venha a substitui-lo.

§ 12 Sera reconhecida a area tributada em 2000, sem prejuizo da verificacdo de emissdo
de outro documento equivalente ao Habite-se, expedido a partir de 01 de janeiro de 2000.

§ 22 A drea existente tributada no ano de 2000 contemplard todos os habite-se ou
documentos equivalentes expedidos até 31 de dezembro de 1999.

Art. 31 Ficam reconhecidas como construgdes regularmente existentes as &reas
tributadas em 2000 que atenderem os seguintes requisitos:

| - ndo possuir projeto aprovado, certiddo de regularidade, atestado de regularidade ou
habite-se expedido a partir de 01 de janeiro de 2000;

Il - consonéncia com a legislagdo ambiental vigente, no que tange a sua localizac3o;

Il - atividade desenvolvida no local de acordo com a lei de parcelamento, uso e ocupacdo
do solo vigente, quanto ao uso e suas restrigdes, tais como, andlise de localizagdo, atividades permitidas
em ruas sem saida e demais restrigdes;

IV - inexisténcia de a¢8es judiciais demolitérias;

V - ndo se tratar de edificagdo privada em invasio de area publica;

VI - ndo se tratar de edificagdes situadas em faixas non aedificandi ao longo das faixas de

dominio publico das rodovias, estradas municipais, ferrovias, dutos, emissarios de esgoto, capais de
drenagem, cérregos canalizados e faixas de alta tensdo conforme estabelecido na lei de parce
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uso e ocupacao do solo;

VIl - ndo seja objeto de incorporacdo ou especificagdo junto ao Cartério de Registro de
Imoveis;

VIII - a area construida total da edificagdo privada n3o ultrapasse o valor resultante da
formula: AC < CAM x AT sendo AC a drea construida total, CAM o coeficiente de aproveitamento maximo
e AT a area de terreno;

IX - quando se tratar de objeto de Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC devera
ser atendido o previsto no Decreto n. 19942/2023 e suas altera¢des;

X - ndo se tratar de Polo Gerador de Trafego com drea construida computdvel superior a
1.500,00m? (mil \e quinhentos metros quadrados) e atender aos parametros definidos na Lei
Complementar n. 685/2024.

§ 12 A reserva de faixa non aedificandi, prevista no inciso VI deste artigo podera ser
reduzida ou dispensada, desde que haja manifestacdo favoravel por escrito do érgdo competente ou da
concessionaria responsavel.

§ 22 A comprovagdo da area de 2000 poderd ser efetivada mediante lancamento
tributario ou dados do GEOSANIJA, ou ainda, por meio de outro documento oficial que valide a existéncia
da edificacdo.

§ 3° Ciéncia e anuéncia do proprietario quanto a eventual tributac3o retroativa de IPTU.

Art. 32 Para a obtengdo da Certiddo de Area Regularmente Existente no ano de 2000, o
proprietario ou possuidor devera apresentar os seguintes documentos em formato digital nos termos do
artigo 6°:

I - requerimento padrdo com identificagdo do proprietario, telefone, endereco e e-mail
para correspondéncia;

[l - documento de identificagdo do requerente proprietdrio ou possuidor do imével,
quando ndo cadastrado no sistema dos protocolos municipais, sendo o Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica - CNPJ, o contrato social, o CPF e 0 documento de identificagio vélido do administrador, quando
se tratar de pessoa juridica e o Cadastro de Pessoa Fisica - CPF - e o documento de identificacio valido,
quando se tratar de pessoa fisica;

Il - documento comprobatorio da propriedade ou posse do imével;

IV - matricula atualizada do imével ou transcricdo atualizada do imével, prescindindo de
estar registrada em nome do requerente;

V - certiddo de dados cadastrais ou demonstrativo de langamento do IPTU do ana viggitte
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ao protocolo do processo;

VI - certiddo e dados cadastrais imobilidrios do ano de 2000 ou demonstrativo de
lancamento do IPTU;

VIl - apresentacdo de croqui da edificagdo para os casos em que a validagdo da edificacio
nao seja efetivada pelo langamento tributério;

VIl - ciéncia e anuéncia do proprietario quanto a eventual tributacio retroativa de IPTU.

CAPITULO XXI
DO ATESTADO DE REGULARIDADE DA CONSTRUCAO - RISCO I

Art. 33 Para a obtencdo do Atestado de Regularidade da Construcdo, o proprietario ou
possuidor deverd solicitar através de processo administrativo especifico ou outro sistema que venha a
substitui-lo, instruido com os seguintes documentos em formato digital nos termos do artigo 6°:

I - requerimento padrao com identificagdo do proprietario, telefone, endereco e e-mail
para correspondéncia;

Il - documento de identificacdo do requerente proprietario ou possuidor do imdvel,
quando ndo cadastrado no sistema dos protocolos municipais, sendo o Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica - CNPJ, o contrato social, o CPF e o documento de identificagdo vélido do administrador, quando
se tratar de pessoa juridica e o Cadastro de Pessoa Fisica - CPF - e 0 documento de identificacdo valido,
quando se tratar de pessoa fisica;

Hl - documento comprobatdrio da propriedade ou posse do imével;

IV - cépia da matricula atualizada do imével ou transcricdo atualizada do imével,
prescindindo de estar registrada em nome do requerente;

V - certiddo de dados cadastrais imobilidrios do ano vigente ao protocolo do processo ou
demonstrativo de lancamento do IPTU ou;

VI - certidao de dados cadastrais imobilidrios do sexto ano anterior a solicitac3o;

VII - laudo técnico acompanhado de fotos do imével conforme modelo disponibilizado no
site da Prefeitura;

VIl - documento de Responsabilidade Técnica Conselho Profissional com a respectiva
comprovagao de quitacdo, referente ao laudo técnico;

IX - indicagdo do numero da inscrigdo ativa do profissional responsével no astrp-gde
Contribuintes Mobiliario;
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X - apresentar licenciamento do 6rgdo ambiental responsavel, para os casos em que
couber;

XI - comprovante do pagamento dos emolumentos para a obtenc3o do Atestado de
Regularidade da Construgdo;

XIl - apresentagdo de croqui da edificagdo, conforme modelo, para os casos em que a
validacdo da edificagdo ndo seja efetivada pelo langamento tributério, com distingio entre a &rea
construida computdvel e ndo computavel e nimero de unidades, quando n3o se tratar de uso residencial
unifamiliar;

Xl - Declaragdo contendo as seguintes informacdes:

a) que a edificagdo atende as condigBes minimas de seguranca, salubridade, higiene, e
nos casos aplicaveis, acessibilidade;.

b) que a edificacdo atende a legislagio ambiental vigente, no que tange a sua localiza¢3o;

c) que a atividade desenvolvida no local de acordo com a lei de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo vigente, quanto ao uso e suas restri¢des, tais como, anélise de localizac3o, atividades
permitidas em ruas sem saida e demais restri¢des;

d) que ndo consta agdo judicial demolitéria para o imével em questdo;

e) que a edificacdo ndo invade drea publica;

f) que a edificagdo ndo se encontra em faixas non aedificandi ao longo das Estradas
Municipais, oleodutos, gasodutos, linhas férreas, avenidas marginais as estradas estaduais, federais, em

faixas de dominio das concessionérias;

g) que a edificagdo ndo é objeto de incorporacdo ou especificacdo junto ao Cartério de
Registro de Imdveis;

h) que a drea construida total da edificagdo ndo ultrapassa o valor resultante da férmula:
AC < CAM x AT, sendo AC a drea construida total, CAM o coeficiente de aproveitamento maximo e AT a
area de terreno;

i) que a edificagdo ndo se classifica como Polo Gerador de Trdfego com &rea construida computavel
superior a 1.500,00 m? (mil e quinhentos metros quadrados) e atender aos parametros definidos na Lei
Complementar n. 685/2024.

j) ciéncia e anuéncia do proprietario quanto a eventual tributacdo retroativa de IPTU.

§ 12 A emissdo do Atestado de Regularidade da Construcdo podera ser automatizada
através de implantagdo de sistema eletronico no site da Prefeitura para residéncias unifamiliares R, pa
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o0 uso n3o residencial de impacto irrelevante CS e para as atividades classificadas como CS1-A.

§ 22 Quando se tratar de préprio publico, ndo sujeito ao licenciamento junto a JUCESP,
deverdo ser apresentados Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, licenciamento junto ao Orgdo
Ambiental competente e licenciamento junto & Vigilancia Sanitéria, nos casos em que couber.

§ 32 A comprovagio da area edificada a seis anos, podera ser efetivada mediante

langamento tributario ou dados do GEOSANJA, ou ainda, por meio de outro documento que valide a
existéncia da edificagdo.

Art. 34 Satisfeitos os requisitos estabelecidos na legislagio e neste decreto, serd expedido
o Atestado de Regularidade da Construgdo, documento com o mesmo valor legal do Habite-se.

CAPITULO XXII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 35 Eventual verificagdo, pelo érgdo competente da Prefeitura Municipal, de que as
informacgBes prestadas sdo inveridicas, aplicar-se-80 as penalidades conforme disposto na Lei
Complementar n. 651/2022.

Art. 36 Nos casos de solicitagcbes de licenciamentos edilicios referentes as atividades

edilicias dispensadas de licenciamentos, o municipio poderd emitir comunicado esclarecendo a
inexigibilidade de licenciamento.

Art. 37 O Executivo disponibilizara no enderego eletrénico da Prefeitura Municipal de S3o
José dos Campos, as informagGes relativas aos licenciamentos de que tratam este decreto.

Paragrafo Unico. A publicagdo a que se refere este artigo deve atender aos principios da
simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicacao de meios
e instrumentos para fins idénticos.

Art. 38 Fica revogado o Decreto n. 19.030, de 11 de margo de 2022.

Art. 39 Este decreto entra em vigor na data de sua publicacio.

S30 José dos Campos, 26 de fevereiro de 2025.

Anderson Farias Ferreira
Pretfditd
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Gabriela(Stefahie Guerreiro Nogueira
Secretaria de Assuntos Juridicos

Registrado no Departamento de Assuntos Legislativos da Secretaria de Assuntos Juridicos,
aos vinte e seis dias do més de fevereiro do anp de dois mil e vinte e cinco.

2o’
Henrigdfe Sarzi
Diretor de Assuntos Legislativos
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